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PROCES VERBAL DESCRIPTIF PORTANT SUR L'IMMEUBLE DE

LE JEUDI DIX OCTOBRE DEUX MILLE VINGT-QUATRE

Mous, Société Civile et Professionnelle Franck MASCRET - Stéphane FORMELLI - Henri-Pierre
VERSINI, 5.C.P. Titulaire d'un Office de Commissaire de Justice, Commissaires de Justice Associés
anciennement Huissiers de Justice, 71 Boulevard Oddo, angle Rue Villa Oddo a MARSEILLE
(13015), I'un d'eux soussigné,

A LA DEMANDE DE :

La Societé dénommée CREDIT LOGEMENT, Société Anonyme au capital de 1.253.974.758,25€
ayant son siége social @ Panis, 50 Boulevard de Sébastopol et immatnculé au registre du Commerce
et des Sociétés sous le n® B 302 493 275, poursuites et diligences du Président du Conseil
d'administration en exercice domicilié en cette qualité audit siége,

Elisant domicile en mon Etude,

Ayant pour Avocat Maitre Nicolas SIROUNIAN, Avocat au barreau d'AlX EN PROVENCE, y
demeurant 23 cours Mirabeau (13100) AlX EN PROVENCE, chez qui domicile est élu et qui se
constitue sur les présentes poursuites de saisie immobiliére et leurs suites

A L'ENCONTRE DE :

AGISSANT EN VERTU :

D'un jugement contradictoire et en premier ressort rendu par le Tribunal Judiciaire de MARSEILLE
en date du 11 janvier 2021, préalablement signiié le 27 janvier 2021 et revétu de la formule
exécutoire suite & I'obtention du cerificat de non appel délivré par la Cour d'Appel d'AIX EN
PROVENCE en date du 7 juin 2021. en date du 11/01/2021

Et procédant conformément aux disposifions des articles | 322-2 et des articles B 322-1 4 R322-3
du Code des Procédures Civiles d'Exécution. en suite du commandement valant saisie immobiliere
demeuré infructuewx délivré par acte de notre ministére en date du 26/07/2024

Le Commissaire de Justice soussigné CERTIFIE s'étre transporté ce jour &4 12H00, & I'adresse
suivante : RESIDENCE Adonis Aix-en-Provence, au 3828 route de Berre (Set Horse), a (13510)
Eguilles, assisté de en qualite de diagnostiqueur.

A l'effet de procéder & la description exacte et détaillée des biens qui y sont situés -

Il s'agit d'une résidence de tourisme avec prestation hotelliéres, gérée par la Société ADONIS.
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Mous accédons a l'accueil ol nous y rencontrons
Société ADONIS, avec qui nous avions préalablement pnis rendez-vous. Celui-ci nous conduit dans

le studio objet de la présente procédure.

représentant la
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LOT N°5147 :
STUDIO 2.30 situé au 2ém= gtage

Ce studio est accessible par des escaliers ou par I'ascenseur de la résidence hotelliére, son accés
s'effectue par la coursive inténeure.
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On y accéde par une porte paliére en bois équipée d'une serrure centrale, avec I'inscription « 2.30 »
sur le montant gauche.

Un hall dentrée ouvre sur un vaste séjour avec coin cuisine, et distnbue une salle d'eau
indépendante avec W.C.
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HALL D'ENTREE AVEC VASTE SEJOUR ET COIN CUISINE

L'espace est éclairé par une baie vitrée avec deux coulissants, montants en aluminium et double
vifrage, fermée a l'exténieur par un volet roulant électrique PVC testé et fonctionnel, le tout ouvrant
sur une terrasse avec revétement de sol en bois.

5ol - parquet stratifié en bon état apparent.

Plinthes assorties sur les murs en bon état apparent.

Murs : revétement peinture en bon état apparent, & I'exceplion d'une détérioration & l'angle du
coffrage technique coté droit en entrant.

Plafond : badigeon blanc en bon état.

Le coin cuisine est aménagé ef équipé
- d'un meuble sous évier en mélaminé blanc, frés bon état,
d'un plan de travail inox avec évier un bac surmonté d'un robinet mitigeur et plaque &lectrique &
induction,
des meubles hauts,
d'une hotte aspirante de marque SMEG,
d'un réfrigérateur de marque GENERISS,
d'un micro-ondes de marque SHARP,
des ustensiles de cuisine.

Aménagements inténeurs et exténeurs
une table avec une chaise,
un sommier avec matelas et téte de (it
un teléviseur de marque PHILIPS
- terrasse : deux transats et une table basse de formé carrée.

Equipements :
un placard technique contenant le disjoncteur et tableau électrigue,
un placard fermé par une porte battante, aménagé & lintérieur d'un systéme d'étagéres avec
penderie,
Un split de cimatisation réversible avec commande murale centrale.

Une porte dans celte piéce permet de communiquer avec la chambre attenante.
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SALLE D'EAU AVEC WC

On y accéde par une porte de communication en bois, équipée coté intérieur, d'un verrou.

L'espace est éclairé par une fenétre avec montants en aluminium et double vitrage, non fermée a
I'extérieur.

Sol : carrelage récent en trés bon état.

Plinthes faiencées sur les murs a I'état d'usage.

Murs : intégralement recouverts de faiences en trés bon &tat.
Plafond : badigeon blanc en bon état.

Equipements :
- un espace douche ferme par un porte batfante,
un receveur & douche en bon état, joints en bon état, parois faiencées en bon état et robinetterie
compléte,
un WC fixation murale,
un séche-seniette électrique fixation murale en bon état,
un meuble sous vasque surmonté d'un robinet mitigeur et d'un miroir,
un séche serviette &lecirique fixation murale.
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LOT N°5229 :
STATIONNEMENT EXTERIEUR PORTANT LE NUMERO 89

Ces emplacements ne sont pas numérotés et inconnus du bailleur, par conséquent 'emplacement
n°89 n'est ni identifié ni identifiable. Néanmains, I'ensemble des emplacements de stationnement
extérieurs sont situés face a la résidence ADONIS.
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TRES IMPORTANT

Le syndic de la copropnété est la S.AS. AIXENCOPRO, ayant son siége social au 20 BOULEVARD
DU ROI RENE, 13100 AlX-EN-PROVENCE, tel. 04.84.47.01.52 / amencopro(@gmail .com.

Les lieux sont exploités par la Sociéte ADONIS Résidence Aix, ayant son établissement 3828 route
de Berme (Set Horse), a (13510) Eguilles, et dont le siége social est la S AS. ADONIS HOTELS ET
RESIDENCES, ESPACE VIE, 523 AVENUE DE ROME, 83500 LA SEYNE-SUR-MER.

Un bail commercial de biens immobiliers loués équipés lie la Société ADONIS AlX et
pour le lot n®2.30 et le stationnement, moyennant un loyer fixe annuel
de 4360 euros H.T. tel que stipulé au bail &tablit le 29/05/2013 en 10 pages, intégralement reproduit

cl-aprés -
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Le certificat de mesurage des lieux établi par est annexé au présent.
Il stipule une surface Loi Carrez de 21,14 m?.

adressera directement a Maitre SIROUNIAN ses diagnostics techniques.

De retour en notre étude, nous avons clbturé définitivernent nos opérations & 14 heures 05 par la
redaction dudit procés-verbal descriptif, donnant lieu a la perception dun émolument
complémentaire de vacation en application des Aricles A444-18 et Arficle A444-29 du Code de
Commerce.

Mous précisons que les clichés pholographiques annexés au présent ont été pris au moyen d'un
apparell photos numérique, et ont été développés sur un ordinateur avec comme seuls
modifications une réduction de format, les proportions étant conservées, et un éclaircissement des
couleurs parfois nécessaire & la définition sur papier.

Plus rien n'étant a4 constater, nous avons dressé le présent Procés-Verbal pour servir et
valoir c2 que de droit.

SOUS TOUTES RESERVES DONT PROCES VERBAL

]

W/
- I. '. |

|I II v
Me Henri-Pierre VERSINI

#
r
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& Certificat de Surface Carrez

N ITHEMINA

Mesurage d'un Lot de Copropriété

Muméro de dossier :  BTE2ZHMNL
Date du repérage :  10/10/2034
Heire d'arrvée : 12 k00
Durée du repérage

Looijet de & midson est b certification de |a superficie « CARREZ » réalisée suivant nas conditions particublires et géndrales
de venie 6t diecdCution, Elle ne comprend pad W wirfication de 'oniging de i proprided,

Designation du ou des DATIMments Didsignation du propratarsg
Localisaton du ow des btrments o Désgnation du
Département . Bowthes-du-Rhine leam et prénon

Appart'Hote|

ZEI8, route de Berre

Commung ©......13510 BGUILLES
. Section cadastrale AY, Parcelie(s) n*
. 308, 372, 377 & 379 et 382 A 384
Diésagriation et sitisation du ow des lot{s) da coproprigt |

n* 2.30, au Jame dtgae,
Lot numdéro 5147,
Branneur d'ordre s Adtaration di Dt redad) Reparaga
Hom et prénom rm;mﬂ#ﬂ-ﬂﬂnm Pérmétre da regdrage | Parties privatieas (Lot 5147)
Adresse - ... 23, cours Mirabsau
13100 AIX EN PROVENCE

Besignatich de "opirateur dé diagnastc

Nomm &t pedfiom £ e s
Raisen socisde of nom de |'entrapris

ADNBESR 5 wyvae iamss s smnn s e s 1 @y TPETE FRETTE FUgEX
13006 MARSEILLE

LT T L7 e ————— | T

Désignation de 13 compagnie d'assurance ! ... ALLLANE

Humdro o8 polics 8t date de valioad | ... B00108917 7 30/09/2025

DMeOUMENTS REWIS PAR LE DOMNEUS DORDSE & L'OFERATRUR DF BEPERAGE - NEant

Résultat du mesurage

Surface kol Carrez totale : 21,14 m? (wingt et un métres carrés guatorze)

Fa% & MARSEILLE, i 10/30/2024

iy ooy P Puped - | 008 MARIEILLE - Tel ;D608 7RE 544 1/3
URSEAF 331 136 2421 SIRET: 434 430 7hd OOOEN SINEM A28 818 rev vusm Arn sEeun Nigguort i
107102024
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‘&. ; Certificat de Surface Carrez

N STHEMIN L

[Elétall des syrfaces masurdes

En rbgle gdndvale, ot sauf indication contraire, (B description des pekces d'ene habitation ast faite dans le sans des
asguilles d'une montre &n commen;ant par b pléoe comespondant & Fentrée princpale.

Parties de Iimmeuble bitis visitbes Hﬂ::.g:ﬁ g iy Motif de non prise em compta
Appartamant - Entrbs 3,56 -
Appartement - Salle d'eau, w-t 3,27 -
Appartement - Séjour &l coin cuisine 14,31 .
Extériaur - Terrasse . 14,36
TOTAL - 21,18 183 =

| Surface koi Carrar totale @ 21,14 m? [wingt ol un mbtres carrds quatorze )

[ Mayens de mesure utinisés

Mous avons utilisé un laser métre @ Disto DELD Touch Leica 5041150022

| onditions particutiéres d'sxécution

Texbes da réfdrence |
® Lol 981107 (dite kol = Carraz ») | dicret dapplacation #® 97-532 portant définition o8 M superficis privative d%en jot
Ga copropratd.

+  Extrait de 'Acticle 4-1 - Lo superfics e |a partie privative d'us (ot ou d'une fracticn de lot, mentionnda b Farticle 46
e & ks du 10 juillet 1065, a3t la Superfice dés planthers 084 IBchux Clod &t couverts Bpred ddduction &8 Surfaces
otoupées par bes muors, clomons, marches ef cages d'escalier, gaines, embrasures de portes et de fendtres. [I n'est

pad tenu comote ded planchers des parties des I6Caun dune hdutewr Inféreure & 1,80 m.

= Extrait Art.4-7 - Les lofs ou Fractions de lots d'une superficle mfériews & B mitres carrés ne sont pas pris en compte
pour le calod de la superficia mantionnde & Partice 4-17 .,./..

Précisions

Cancemnant les chemindes, seule |a superfice de & prajection au Sol du canduit de cheéminde (assimilatde 3 une gaine) &
die san habillage est i ge. Les mes démontables sont considéndes comme du mobilver. [l e est de méme, des
surfaces sous escaber d'une hauteur supdreurs b 1,80 m @n communication avec une swiface du sens O la = i Camez »
Gui Ne S0nt pas Condaderdss COMME Cages descaber.

La surface des caves. garages, emplacament de Sationnement n'est pas prisa en oomipte. Bst considérds cormeme cave, fout
Ica| Souter s géndralement Bu Nivesy ded fondations dun immeubie &t né COMParuant pas d'oursertures Ssuffisntes pour
iitra asm=mildes & des fenitres,

Artention ; Seuf mussion Sifdrente spécifide & |8 commande, # n'est pas prévy 8 conformité du relevé sux doturments de
Forigine e la propetd (en particulier attributions abusiees de surfaces ou med@ications non autorisées o8 ces surfaces gui
Pourraient endulle Stre remises en Chude, hypiquement terrasse ou Dalcon qui & &é clos & Douvert SAnE Sukorisation Se |8
coproprdté et permis de construirg ; partie commune & usage privatd,, ) Il apparsant sux partes ot 3 lewrs consails dEtre
particulirarmant wigilant ot de wérifier que i surfaces décrited cormeRpondent blen au ot de copropesitd objet de |a
ransacton,

La superficis réelle, défne par k& dicres, du lob de coprapriétd ddcrit dans Uattestation b i dste dé Sdlivrance do carefcat,
st gasantie ne pas &tre infdreurs de plus de 5% 3 [ superfice dite = Lol Carrez =, cortifide. La garantie ast kmitde 3 un
o apeés lo sagnabune de Facte suthentiguee pour quel Mattestation @ dbé délivrde ot su seul bindfice oe 'Achetaur do |a

prestatan,
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: & Certificat de Surface Carrez
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