CAHIER DES CHARGES ET DES CONDITIONS
DE LA VENTE

REGIE PAR LES ARTICLES 1377 DU CPC, 1271 A 1281 DU CPC
ETR 322-39 A R 322-49, R 322-61, R 322-6G&
ETR 322-50 A 322-51 CPCE

CLAUSES ET CONDITIONS

Dresse par Maitre Thomas D'JOURNO, Avocat Associe au sein de la SELARL EKLAR
AVOCATS, Avocat au Barreau de Marseille, y demeurant 43-45 Rue Breteuil 13006
Marseille - TEL.04.91.37.33.096 desting a étre dépose au Greffe du Tribunal Judiciaire de
Marseille- Chambre des Saisies Immobiliéres — pour parvenir a la vente en SIX LOTS
DE VENTE de biens et droits immaobiliers ci-apres designes situes sur les communes
de MARSEILLE et des DEUK ALPES.

Sur la commune de MARSEILLE

PREMIER LOT DE VENTE :

Un studio sis 30 avenue d'Haiti a MARSEILLE (13004) - {lot de copropriete numera 101)

SUR UME MISE A PRIX DE QUATRE VINGT HUIT MILLE EUROS (88 000,00 €) AVEC
FACULTE DE BAISSE DU QUART PUIS DE LA MOITIE EN CAS DE CARENMCE
D'EMCHERE



DEUXIEME LOT DE VENTE :

Un studio avec cave sis 1 rue Ermnest Duchesne (13007) MARSEILLE - ilots de
coproprigté numero 1 et 24)

SUR UME MISE A PRIX DE QUATRE VINGT DIX MILLE EUROS (g0 000.00 €) AVEC

FACULTE DE BAISSE DU QUART PUIS DE LA MOITIE EN CAS DE CARENMCE
D'EMCHERE

TROISIEME LOT DE VEMTE :

Cuatre chambres de service sis 173 rue Erneste Duchesne (13007 MARSEILLE - (lots
de copropriete numero 118, 119, 120 et 121).

SUR UNE MISE A PRIX DE CENT MILLE EUROS (100 000.00 €) AVEC FACULTE DE
BAISSE DU QUART PUIS DE LA MOITIE EN CAS DE CARENCE D'ENCHERE

QUATRIEME LOT DE VENTE :

Un appartement situe 693 Avenue de Mazargues (13009} MARSEILLE - (lot de
copropriete numero 2002}

SUR UNE MISE A PRIX DE CENT VINGT MILLE EUROS (120 000.00 €) AVEC FACULTE
DE BAISSE DU QUART PUIS DE LA MOITIE EN CAS DE CARENCE D'ENCHERE

Sur la commune des DEUX ALPES

CINQUIEME LOT DE VENTE :

Un studio et une resserre a skis situe 1 rue de Sagnes a MOMNT-DE-LANS (38860) -
Lieudit Pre Long - {lots de copropriete numero 16 et 104).

SUR UNME MISE A PRIX DE CEMT MILLE EUROS (100 o00.00 €) AVEC FACULTE DE
BAISSE DU QUART PUIS DE LA MOITIE EN CAS DE CARENCE D'ENCHERE

SIXIEME LOT DE VENTE :

Un appartement et une resserre a skis situe lieudit Pré Long a LES DEUX ALPES
138860) - (lots de copropriete numero 1120 et 1177)

SUR UNE MISE A PRIX DE CENT SOIXANTE DIX MILLE EUROS {170 ooo.00 €] AVEC
FACULTE DE BAISSE DU QUART PUIS DE LA MOITIE EN CAS DE CARENCES
D'EMCHERES

Lesdits biens plus amplement decrits et désignes.
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CHAPITRE PREMIER - QUALITE DES PARTIES

La presente vente est poursuivie a la requéte de :

Avant pour Avocat Maitre Thomas D'JOURNO, Avocat Associe au sein de la SELARL
EKLAR AVOCATS. Avocat au Barreau de Marseille, 43-45 Rue Breteuil 13006 Marseille
pour Avocat constitue sur le present et ses suites.

EN PRESENCE DE :

Ayant pour avocat constituee dans la procedure de licitation partage Maitre Odile
GAGLIANO, Avocat au Barreau de MARSEILLE.

CHAPITRE DEUXIEME - FAITS ET ACTES DE PROCEDURE

Par testament clographe du 20 janvier 2006. depose au rang des minutes de Maitre
MARTIN, a fait donation a sa fille de tableau. de bijoux et lui a legue
la quotite disponible la plus large permise par la loi.

Il depend ega.ement de la succession de la defunte divers biens immobiliers et
maobiliers.

Pour determiner la valeur de l'ensemble de ces biens, une expertise a ete ordonnee
par ordonnance de refere en date du 26 avril 2007, confiee a

Le rapport d'expertise a éte depose le 22 mars 2012,

A la suite du desaccord entre les parties,

a fait assigner le g janvier 2014 en partage
devant le Tribunal de Grande Instance de MARSEILLE.

Par jugement du 17 Juillet 2015 (RG 14/01848) la 1*® chambre Civile a

"JPordonné la liguidation et le partage de la succession de

- Commis pour y proceder le president de la chambre des notaires des
Bouches-du-Rhone, avec faculte de delegation

- Ditgue doit rapporter a la
succession lasomme de 1723 723.39 €
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Fixe la valsur des meubles a la somme de 20 000 € et la valeur des bijoux
a la somme de 30 000.00 €

de sa demande tendant & woir
appliquer la sanction du recel successoral a

Fixe la valeur des deux tableaux Kissling et Seyssauf en possession de
a la somme de 200 000.00 € pour les deux tableaux
Fixe la valeur des 400 parts sociales detenue par
a la somme de 125 000.00 €
Crdonne le rapport a la succession des biens donnes par acte des 2 mars
et 1* avril 1993

Fixe la valeur du bien donne a le 1= avril 1993 a la somme
de 65 357 € et dit que le notaire liguidateur devra evaluer la valeur du bien
donne a le 2 mars 1993
Rappele que les biens objets de donations partage ne sont pas
rapportables

Rappele quil ne peut étre procéde a la licitation qu'a defaut de possibilite
d'un partage en nature
Deboute de sa demande
de licitation
Dit que le notaire liguidateur commis composera les lots constitues des
biens immobiliers autre que la propriete aixoise donne a

le 25 janvier 1996 et gqu'il sera procede devant lui au tirage au sort
des lots par coheritiers

Pt cue devra remettre au

notaire commis tous les justificatifs concernant la gestion des biens
immobiliers dependant de la succession et notamment le montant des
loyers et toutes sommes percues au titre de ces divers biens et pour le

compie de la et pour le compte de

a interjete appel de cetie decision le

7 aout 2018,

Par arret du 24 mai 2017, la 6*™ Chambre D de la Cour d'Appel d'AlX EM PROVENCE
a.

Rejete la demande subsidiaire de lintimée tenant au tirage au sort des lots
a composer de la succession

Reforme le jugement en ce gu'il a dit que
doit rapporter a la succession la somme de
172372339 €. a rejete la demande de licitation, a fixe la valeur des 400
parts sociales de la défunte a 125 000.00 € et a dit que
dewvra remettre au notaire les justificatifs

de gestion.

Statuant 2 nouveauw, il a ete :

Dit que doit rapparter a
la succession la valeur au jour de la donation de 1996, comme stipule a
l'acte, soit 350 633 € qui simputera sur sa reserve hereditaire, et gu'elle
doit egalement rapporter, a titre preciputaire pour le surplus, la difference
que constitue la valeur du bien au jour de la donation et sa valeur au
moment de l'ouverture de la succession, soit la somme de 1 373 090.03 €
quis'imputera sur la quotite disponible avec reduction dans les termes de
l'article g22 du code civil, dans 'hypothegque ou il empiete sur la reserve
de
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Ordonne la licitation en sept lots de vente des immeubles de Uindivision a
savoir

= Lot numére 1: un studio sis 30 avenue d'Haiti 8 MARSEILLE (13004),
Cadastre section 815 | numéro 128 lot humero 101 sur une mise a
prix de BB 000.00 € avec faculté de baisse du quart puis de la
moitie en cas de carence d'enchere

o Lot numeéro 2 :un studio avec cave sis 1 rue Ermnest Duchesne 13007
MARSEILLE, cadastre section 832 B numero 147 lots n™ et 24, sur
une mise a prix de 9o 000.00 € avec faculte de baisse du quart puis
de moitie en cas de carence d'enchére

o Lot numeéro 3 : 4 chambres de services sis 143 rue Ernest Duchesne
13007 MARSEILLE, cadastre section 832 B n"147 lots n'118, 119, 120
et 121, sur une mise a prix de 100 000.00 € avec faculte de baisse
du quart puis de la moitié en cas de carence d'enchére

o Lot numéro 4: un appartement situe 693 Avenue de Mazargues
13000 MARSEILLE, Cadastre section 849 T numere 87 lot n'zo0z2,
SuUr une mise a prix de 120 000.00 € avec faculte de baisse du quart
puis de la moitie en cas de carence d'enchere

o Lot numéro §: un garage situe 3 rue Edmond Dantes 13004,
Cadastre section 820 C numero 223 lot n'g, sur une mise 20 000.00
€ avec faculté de baisse du quart puis de la moitie en cas de
carence d'encheare

o Lot numeéro 6 : un studio et une resserre a skis situe 1 rue de Sagnes
a MONT-DE-LANS (3BB60) - Lieudit Pre Long, cadastre section AL
N°474 lots n"16 et 104, sur une mise a prix de 100 000.00 € avec
faculte de baisse du quart puis de la moitie en cas de carence
d'enchere

o Lot numeéro 7 : un appartement et une resserre a skis situe lieudit
Pre Long a LES DEUX ALPES (38860}, cadastre Section AL N°548,
552, £53. KB4, KRR K67. KBQ. 571 et K73 lots n"1120 et 1177
lanciennement cadastre AL N'q85 et AE N'352 lots n'239 et 182), sur
une mise a prix de 170 000,00 € avec faculte de baisse du quart
puis de la moitie en cas de carences d'enchéres.

Dit n'y aveir lisu a statuer sur la valeur des parts sociales de la

en raison du protocole d'accord transactionnel intervenu entre les parties
le 16 novembre 2016

Rejete la demande de l'appelante tendant a voir ordonner a lintimer de
donner au notaire designe des justificatifs de gestion des biens dependants
de la succession

Confirme le jugement pour le surplus

&=
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Il s'avere que

ci-apres designes .

sont proprietaires indivis des biens et droits immobiliers

PREMIER LOT DE VENTE

Dans un ensemble immobilier situe & MARSEILLE (13004) — 28 3 38 Avenue d'Haiti,
sans le lot de volume 1002 cadastre section 815 | 0" 128 - lieudit 28 Av d'Haiti pour une
contenance de 00ha 30a 88ca.

Lot numéro CENT UN (101) :

Dans l'immeuble B, un studio au rez-de-chaussee,
Et les 66/10000&mes des parties communes generales,
Et les 39/1000emes des parties communes speciales au batiment B,

DEUXIEME LOT DE VENTE

Dans un ensemble immobilier situe a MARSEILLE (13007) - 1 a 5§ rue Ernest Duchéene.
Cadastre section 832 B n” 147 — lieudit 1.3.5 Rue Ernest Duchéne pour une contenance
de otha 61a 10ca.

Lot numéro UM (1) :

Un studio au rez-de-chaussee,
Et les 93/10454emes des parties communes generales.
Et les (23/1000emes) des parties communes de l'immeuble.

Lot numéro VINGT-QUATRE (24) :

La cave portant le numero 15 au sous-sol
Et les 93/10843emes) des parties communes generales.
Et les 23/1000emes des parties communes de limmeuble.,

TROISIEME LOT DE VENTE

Dans un ensemble immaobilier situe 8 MARSEILLE (13007) - 1 a 5 rue Emest Duchene
cadastre secticn 832 B n" 147 lieudit 1.3.5 rue Ermnest Duchene pour une contenance de
oCha Gia 10ca

Lot numeéro CENT DIX HUIT (118} :

Dans limmeuble B,
Une chambre de service numero 1 au rez-de-chaussee, cote gauche.

Et les 25/105432mes des parties communes generales.
Et les 7/1000emes des parties communes de l'immeuble.

Lot numéro CENT DIX NEUF (119)
Dans limmeuble B,
Une chambre de service numero 2, au rez-de-chaussee, cote gauche,

Et les 24/10543emes des parties communes generales.
Et les 7/1000emes des parties communes de l'immeuble.
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Lot numeéro CENT VINGT (120)

Dans limmeuble B,

Une chambre de service numero 3, au rez-de-chaussae, céte gauche,
Et les 24/10543¢mes des parties communes generales.

Et les 7/1000emes des charges parties communes de l'immeuble |

Lot numéro CENT VINGT ET UN (121)

Dans limmeuble B,
Une chambre de service numero § au rez-de-chaussee cote gauche,

Et les 24/10543emes des parties communes generales
Et les 7/1000emes des parties communes generales de limmeuble.

QUATRIEME LOT DE VENTE :

Dans un ensemble immaobilier situe a MARSEILLE (13009} — 693 Avenue de Mazargues,
Residence Le SAINT GERMAIM cadastre section 849 T n® 87 - lieudit 693 Avenue de
Mazargues — pour une contenance de 01ha 68a 20ca.

Lot numéro DEUX MILLE DEUX (z002)

Un appartement de type 1 situe au rez-de-chaussee derriere et a gauche.
Et les 24/100008mes des parties communes generales.
Et les 114/100C0emes des parties communes speciales du batiment.

CINQUIEME LOT DE VENTE
Dans un ensemiole immobilier situe a MONT-DE-LAMS (ISERE) 38860 - lieudit Pre Long
cadastre section AL n" 474 - lieudit 1 Rue de Sagnes - pour une contenance de 0oha

493 et 01ca.

Lot numéro SEIZE (16) un studio au 2#™ etage.
Avec les g1/10081emes des parties communes generales.

Lot numeéro CENT QUATRE (104) Lne resserre a skis situsse au sous-sol
Avec les 1/10081emes des parties communeas generales.

SIXIEME LOT DE VENTE

Dans un ensemble immobilier situe a LES DEUX ALPES ISERE) 38860 - lieudit Pre-
Long cadastre :

Section N Lieudit Surface

AL 548 3 rue de Téte Moute o0ha 013 B2ca
AL ER2 3 rue de Téete Moute 0o0ha 00a 1Bca
AL 553 3 rue de Téte Moute 0ooha 0la 27ca
AL 554 3 rue de Téte Moute 0ooha 00a 04ca
AL 555 3 rue de Téte Moute oCha 00a 62ca
AL 567 3 rue de Téte Moute ocha 02a goca
AL 5Bg 3 rue de Téte Moute o0ha 59a 01ca
AL 571 3 rue de Téte Moute oCha 00a 0lca
AL 573 3 rue de Téte Moute o0ha 00a 0lca
Total Surface o0ha 65a 84ca
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Lot numéro MILLE CENT VINGT (1120} :

Une resserre a skis portant le numero 71
Et les deux/dix milliemes (2/10000&mes) des parties communes genérales.

Lot numéro MILLE CENT SOIXANTE-DIX-SEPT (1177) :

Un appartement de deux pieces type E. porte n'7L

Et les guatre-vingt-sio/dix milliemes (B6/10000emes) des parties communes
generales.

C'est en vertu du jugement rendu le 17 Juillet 2015 par le Tribunal de Grande Instance

de Marseille et de l'Arrét rendu par la 6*™ chambre D de la Cour d'Appel d'Aix en
Provence gu'il sera procede a la vente des biens dont la designation suit.

CHAPITRE TROISIEME - DESIGNATION DES BIENS MIS EN VENTE

PREMIER LOT DE VENTE

DESIGNATION GENERALE

Dans un ensemble immobilier situe a MARSEILLE {13004) - 28 a 38 Avenue d'Haiti dans
le lot de volume 1002

Figurant ainsi au cadastre .

Prefixe | Section | N° Lieudit Surface
g1g | 128 28 Av d'Haiti o0oha 30a 88ca

ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION EN VOLUME

L'atat descriptif de division en volume a ete atabli aux termes d'un acte recu par Maitre
PRETI JAMIMN, Motaire &8 MARSEILLE le 20 novembre 2014, publie au service de la
publicite fonciere de MARSEILLE 1. le 19 decembre 2014, volume 2014 P numero 7144

ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION - REGLEMENT DE COPROPRIETE

L'ensemble immobilier sus designe a fait l'objet d'un etat descriptif de division
reglement de copropriete etabli aux termes d'un acte regu par Maitre LEVY BRAM,
Motaire a MARSEILLE le 30 septembre 1964, publie au service de la publicite fonciere
de MARSEILLE 1 le 21 janvier 1965, volume 4136 numero 20.

L'etat descriptif de division - reglement de copropriete a ete modifie .

- Aux termes d'un acte regu par Maitre LEVY BRAM, Motaire a MARSEILLE le 18
janvier 1965, publieé au service de la publicite foncigre de MARSEILLE 1 le ©
fevrier 1565 volume 4155 numero 27

- Aux termes d'un acte recu par Maitre LEVY BRAM, Notaire 8 MARSEILLE le 2
mars 1965, publie au service de la publicite fonciere de MARSEILLE 1 le 16 mars
1965, volume 4194 numero 28,

- Aux termes d'un acte recu par Maitre LEVY BRAM, Motaire a MARSEILLE le 23
mars 1465, publie au service de la publicite fonciere de MARSEILLE 1 le 6 avril
1965, volume 4220 numero 30.

- Aux termes d'un acte recu par Maitre LEVY BRAM, Notaire 4 MARSEILLE le 17
fevrier 1666, publie au service de la publicite fonciére de MARSEILLE 1 le 11 mai
1971, volume 19 numero 11,

-  Aux termes dun acte completif requ par Maitre LEVY BRAM, MNotaire a
MARSEILLE le & Mai 1971 publie au service de la publicite fonciere de
MARSEILLE 1 le 11 Mai 1971 volume 63 numero 12,
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- Aux termes d'un acte recu par Maitre LEVY BRAM. Notaire 8 MARSEILLE le 12
mars 1971, publie au service de la publicite fonciere de MARSEILLE 1 le 11 mai
15971 volume 35 numero 20,

- Aux termes d'un acte contenant dépdt du procés-verbal d'assemblée generale
recu par Maitre ROUSSET-ROUWVIERE notaire a MARSEILLE le 14 janvier 1994,
publie au service de la publicite fonciere de MARSEILLE 1 le 14 janvier 1094
volume 1964 P numero 837.

DESIGNATIONS DES PARTIES PRIVATIVES MISES EN VENTE

Lot numéro CENT UN (101) :

Dans l'immeuble B, un studio au rez-de-chaussee, cote gauche (pour un observateur
place devant la fagade de limmeuble et la regardant), comprenant une entree, une
salle de sejour, une cuisine (loggia attenante a ces deux pieces), un cabinet de toilette,
un W< et un degagement et penderie

Et les soixante-six/dix milliemes (66/10000&mes) des parties communeas genérales.
Et les trente-neuf milliemes (39/1000émes) des parties communes speciales au
batiment B.

D'apreés le procés-verbal de description

Maitre Stephane FORMELLI, Commissaire de Justice Associe a Marseille, a etabli le 5
novembre 2024 le procés-verbal de description du bien aux termes duquel il apparait
que le studio se compose

- D'une entree

- D'une salle d'eau avec WC
- D'un sejour

- D'une cuisine

- D'une loggia

La porte d'entrée en bois est equipee d'une serrure centrale, d'un ceilleton, d'un
entrebailleur et d'un verrou haut et bas.

Le sol est recouvert d'un carrelage ancien mais en etat d'usage.

Les plinthes carrelées anciennes sont en etat d'usage.

La tapisserie recouvrant les murs est ancienne mais en etat d'usage.
La peinture recouvrant le plafond est ancienne mais en etat d'usage.

La piece est equipee d'un telephone interphone.

SALLE D'EAU AVEC WC

Il s'agit d'une piece noire.

Le sol est recouvert d'un carrelage ancien mais en etat d'usage.

Les murs sont recouverts pour partie d'un placage faience ancien mais en etat
d'usage.

Les autres parties murales sont recouvertes d'une peinture ancienne mais en etat
d'usage.

La peinture recouvrant le plafond est ancienne mais etat d'usage.

La piece est eguipee :

- [D'un radiateur

- ['un lavabo sur pied surmonte d'un robinet mitigeur eau chaude eau froide
- D'un bidet surmonté d'un robinet melangeur eau chaude. eau froide

- [D'une cuvette WC avec abattant, couvercle et chasse d'eau dorsale
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- D'une douche equipée de sa robinetterie
- D'un grand placard a usage de rangement
- D'uncumulus

- De deux aerations

SEJOUR

Le sol est recouvert d'un parquet en bois présentant de nombreuses traces d'usure.
Les plinthes en bois sont en etat d'usage.

La peinture recouvert les murs est en etat d'usage.

Il en est de méme de la peinture recouvrant le plafond.

La piece est eguipge :

- D'un radiateur
- D'un grand placard a usage de rangement et de penderie

La piece voit le jour par une porte fenetre a double battant cadre en bois simple
vitrage.

Cette porte fenétre est equipée sur son cote gauche d'un chassis fixe vitrée cadre
en bois simple vitrage.

A l'exterieur cette ouverture est protegee par un volet roulant actionne a l'aide d'une
manivelle interieure.

Cette piece donne accés a une loggia.
LOGGIA
Elle est delimitee par un garde-corps metallique.

Le sol est recouvert d'un carrelage ancien, mais en etat d'usage.

Equipement :

- Un placard vide-ordures.

CUISINE

Le sol est recouvert d'un carrelage ancien mais etat d'usage.

Les murs sont recouverts pour partie d'un placage faiencé ancien mais en etat
d'usage.

Les autres parties murales sont recouvertes d'une peinture ancienne mais en etat
d'usage.

Le plafond est recouvert d'une peinture ancienne mais en &tat d'usage.

La piece est eqguipee :

- D'un radiateur

- D'un évier ancien surmonte d'un robinet melangeur eau chaude/eau froide
avec en partie basse un placard deux porte

- D'un placard a usage de rangement protége par une porte en bois

- D'untableau electrigue comprenant des interrupteurs et un disjoncteur

La piéce voit l= jour par une porte fenétre a double battant, cadre en bois simple
vitrage, protegeée a l'extérieur par des volets pliants.

Cette piece donne accés a la méme loggia que le sejour.
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Le certificat de mesurage des lieux etabli conformement aux dispositions de larticle
46 de la loi du 10 juillet 1965 par en date du 25 novembre 2024
conclut a une superficie de 34.74 m=.

Situation d'urbanisme
Une note de renseignements d'urbanisme delivre par la Ville de Marseille - Direction
Generale de U'Urbanisme - date du 26 mars 2024 est annexe au présent cahier des

charges et des conditions de la vente.

ORIGIME DE PROPRIETE

| - ORIGIME DE PROPRIETE ACTUELLE

Les biens et droits immobiliers ci-dessus enonces appartiennent a

pourles
avoir recueillis & la suite d'une attestation immobiliére aprés decés regu aux minutes
de Maitre Agnés MICHELIS, Motaire a MARSEILLE en date du 28 decembre 2023,
publié au 3* bureau du service de la publicite fonciere de MARSEILLE en date du 8
fewvrier 2024 sous les references d'archivage provisoires 1314P03 Po3sg2

Il - ORIGIME DE PROPRIETE ANTERIEURE

Les biens et droits immaobiliers ci-dessus eénonces appartenaient a

pour les avoir acquis de la societe denommee
au capital de 200 ooofrancs, ayant son siege social sis 8 MARSEILLE - 102 rue Jules
Moulet, immatriculée au RCS de MARSEILLE sous le numero 548 267.

Aux termes d'un acte regu par Maitre LEVY BRAM, Motaire 3 MARSEILLE le 26 juillet

1966, dont une copie authentique a ete publiee au 1* bureau du service de la publicite
fonciere de MARSEILLE le 6 septembre 1966 volume 4770 numero 12,
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DEUXIEME LOT DE VENTE

DESIGNATION GENERALE

Dans un ensemble immobilier situe 3 MARSEILLE 7EME ARRONDISSEMENT (13007) -
1 3 § rue Ernest Duchéne.

Figurant ainsi au cadastre

Préfixe | Section | N° Lieudit Surface
832 B 147 1, 3. 5 rue Ernest Duchéne 00ha B1a 10ca

ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION = REGLEMENT DE COPROPRIETE

L'ensemble immobilier sus designe a fait l'objet d'un etat descriptif de division -
reglement de copropriete etabli aux termes d'un acte regu par Maitre LEVY BRAM,
Motaire a MARSEILLE le 7 Juillet 1961, publie au service de la publicite fonciere de
MARSEILLE DEUXIEME. le 6 octobre 1961 volume 3048 numero 249,

L'état descriptif de division - réglement de copropriete a ete modifie .

- Aux termes d'un acte recu par Maitre DANTELLI, Motaire & MARSEILLE le 24
novembre 1981, publie au service de la publicite fonciere de MARSEILLE 2 le 7
decembre 1981 volume 3439 numero 20.

- Aux termes d'un acte contenant dépdt de pieces recu par Maitre ROUSSET -
ROUVIERE. Motaire 3 MARSEILLE le 6 janvier 1994, publie au service de la
publicite fonciere de MARSEILLE 2 le 2 fevrier 1994, volume 19494 P numero 5§27

- Aux termes d'un acte recu par Maitre DE TOLEDO, Notaire 8 MARSEILLE le 29
septembre 2005, publié au service de la publicite fonciere de MARSEILLE 2le 6
decembre 2005, volume 2005 P numero 8617,

Une attestation rectificative a ete etablie par le notaire gui a ete publiee au service de
la publicite fonciere de MARSEILLE le 25 janvier 2006 volume 2006 P numero 474.

- Aux termes d'un acte regu par Maitre BEMHAIM, Notaire a MARSEILLE le 19 avril
2018, publie au service de la publicite fonciere de MARSEILLE 2 le 27 avril 2018,
volume 2018 P numero 2711,

DESIGNATIONS DES PARTIES PRIVATIVES MISES EN VENTE

Lot numéro UN (1} :

Un studio au rez-de-chaussee, cote droit (pour un observateur placé dans la rue Jule
Moulet et regardant limmeuble) compose d'une piece principale, cuisineg, hall, salle
de bains, WC.

Et les quatre-vingt-treize/dix mille guatre cent cinguante-quatriemes -93/10454
emes) des parties communes genarales.

Et les vingt-trois milliemes (23/1000émes) des parties communes de limmeuble.

Lot numéro VINGT-QUATRE (24) :

La cave portant le numero 15 au sous-sol

Et les quatre-vingt-treize/dix mille cing cent quarante-troisiemes (33/10543 emes)
des parties communes generales.
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Et les vingt-trois milliemes (23/1000emes) des parties communes de limmeuble.

D'aprés le procés-verbal de description

Maitre Stephane FORMELLL Commissaire de Justice Associe a Marseille, a etabli le 25
septembre 2024 le proces-verbal de description du bien aux termes duquel il apparait
que l'appartement se compose :

- D'une entrée

- D'un couloir de circulation distribuant une cuisine, un sejour, une chambre et
une salle d'eau avec WC

- D'une loggia

ENTREE

La porte paliere en bois est equipee d'une serrure centrale, d'un ceilleton, d'un
entrebailleur et de deux verrous.

Le sol est recouvert d'un carrelage ancien mais en état d'usage.

Les plinthes carrelees anciennes sont en etat d'usage.

La peinture recouvrant les murs et le plafond est en état d'usage.

La piece est eguipée :

- D'un tableau electrigue comprenant un disjoncteur
- D'untelephone interphone

COULOIR DE CIRCULATION

Le sol est recouvert d'un carrelage ancien mais en état d'usage.
Les plinthes carrelées anciennes sont en etat d'usage.
La peinture recouvrant les murs et le plafond est en état d'usage.

La piece est equipee :

- D'un placard a usage de rangement et de penderie

CUISIME

Le sol est recouvert d'un carrelage ancien mais en etat d'usage.

Les murs sont recouverts pour partie d'un placage faience en etat d'usage.
Les autres parties murales sont recouvertes d'une peinture en etat d'usage.
La peinture recouvrant le plafond est en état d'usage.

La piece est eqguipee :

-  ['un bloc evier inox double bac avec en partie basse un placard sous evier
equipe d'etageres protege par deux portes

- [D'un placard a usage de rangement

- D'untableau electrique comprenant des interrupteurs

Le chauffage de la piece est assure par un radiateur.

La piece voit le jour par une porte fenatre a double battant, cadre en baois, simple
vitrage, protegee a l'exterieur par des volets en bois.

Cette piece donne acces a une loggia.

- 13/42 -



LOGGIA

Elle est delimitee par une rambarde metallique.

Sol : dalle de ciment a l'etat brut.

SEJOUR

Le sol est recouvert d'un carrelage ancien en etat d'usage.

Les plinthes en bois sont en etat d'usage.

La peinture recouvrant les murs et le plafond est en etat d'usage.

Le chauffage de la piece est assure par un radiateur.

La piece voit le jour par une porte fenetre a double battant cadre en bois simple
vitrage, protegee a l'exterieur par un volet roulant electrique.

Cette piece donne accés a la méme loggia gue la cuisine.

CHAMBRE COMMUNIQUANT AVEC LE SEJOUR PAR UNE LARGE OUVERTURE

DEPOURVUE DE PORTE

Le sol est recouvert d'un carrelage ancien mais en état d'usage.
Les plinthes en bois sont en etat d'usage.
La peinture recouvrant les murs et le plafond est en etat d'usage.

Le chauffage de la piece est assure par un radiateur.

La pigce voit l2 jour par une porte fenétre a double battant, cadre en bois simple
vitrage avec chassis fixe vitre sur le cote gauche. cadre en bois simple vitrage,
l'ensemble protege a l'exterieur par un volet roulant electrique.

Cette piece donne acces a la méme loggia gue le sejour et le cuisine.

SALLE D'EAU AVEC WC

Il s'agit d'une piece naire.

Le sol est recouvert d'un carrelage ancien mais en état d'usage.

Les murs sont recouverts pour partie d'un placage faience ancien mais en etat
d'usage.

Les autres parties murales sont recouvertes d'une peinture en etat d'usage.

La peinture recouvrant le plafond est en état d'usage.

Le chauffage de la piece est assure par un radiateur.

La piece est eguipge :

- D'une cuvette WC avec abattant, couverte et chasse d'eau dorsale

- D'un lavabo surmonte d'un robinet mitigeur eau chaude eau froide

- D'un bac a douche, equipe de sa robinetterie

- D'un robinet d'arrivee d'eau avec tuyau d'évacuation d'eau pour appareil
electroménager

LOT DE COPROPRIETE M'24 : UNE CAVE PORTANT LE NUMERO 15 AU 50US-SOL

La porte d'entrée en bois est equipée d'un cadenas.

La dalle de sol est a l'etat brut.

Les murs et le plafond sont recouverts d'une peinture en etat d'usage.
La piece est equipee d'un cumulus.
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Les lieux sont occupes par en sa qualite de locataire en
vertu d'un contrat de location signe le 30 juin 2013 moyennant un loyer mensuel d'un
montant de 510,00€.

Le montant des charges de copropriete ainsi que la taxe fonciére demeurent
incannus.

Le certificat de mesurage des lieux etabli conformement aux dispositions de larticle
46 de la loi du 10 juillet 1965 par en date du 25 septembre 2024
conclut a une superficie de 44390 m2

Situation d'urbanisme

Une note de renseignements d'urbanisme delivre par la Ville de Marseille - Direction
Generale de 'Urbanisme - date du 26 mars 2024 est annexe au present cahier des
conditions de vente.

ORIGINE DE PROPRIETE

| - ORIGINE DE PROPRIETE ACTUELLE

Les biens et droits immobiliers ci-dessus enonces appartiennent a

our les
avoir recueillis a la suite d'une attestation immobiliere aprés décés recu aux ra“hinut:-:-s
de Maitre Agnes MICHELIS, Motaire a MARSEILLE en date du 28 decembre 2023,
actuellement en cours de publication au 3*™ bureau du service de la publicite
fonciere de MARSEILLE.

Il - ORIGIME DE PROPRIETE ANTERIEURE

Les hiens et droits immobiliers ci-dessus enonces appartenaient a
pour les avoir recueillis dans la succession

En l'etat d'un testament olographe en date du 18 novembre 1986 a MARSEILLE, dépose
au rang des minutes de Maitre MARTIN, MNotaire a MARSEILLE. le 15 décembre 1992,
aux termes duguel elle a institué sa sosur

zgataire universelle.

Envoyee en possession de son legs aux termes d'une ordonnance du tribunal de
grande instance de MARSEILLE en date du 28 janvier 1993, depose au rang des minutes
de Maitre MARTIN, Motaire a MARSEILLE.

Ainsi que ces faits et qualités ont éte constates aux termes d'un acte de notoriete
dresse par Maitre MARTIN, Notaire a MARSEILLE le 15 decembre 1952,

L'attestation immaobiliere apres ce deces a ete etablie par Maitre MARTIN, MNotaire a
MARSEILLE le 8 juin 1993

Une copie authentique de cet acte a ete publiee au service de la publicite fonciere de
MARSEILLE 2#™= bureau le 17 juin 1993 volume 1993 P numero 3131
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TROISIEME LOT DE VENTE

DESIGNATION GENERALE

Dans un ensemble immobilier situe 3 MARSEILLE (13007) - 14 5 rue Ernest Duchéns.

Figurant ainsi au cadastre :

Préfixe | Section | N° Lieudit Surface
832 B 147 1, 3. 5 rue Ernest Duchéne 00ha B1a 10ca

ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION - REGLEMENT DE COPROPRIETE

L'ensemble immobilier sus designe a fait l'objet d'un etat descriptif de division -
reglement de copropriete etabli aux termes d'un acte regu par Maitre LEVY BRAM,
Motaire a MARSEILLE le 7 Juillet 1961, publie au service de la publicite fonciere de
MARSEILLE DEUJXIEME, le 6 octobre 1961 volume 3048 numero 249.

L'etat descriptif de division - reglement de copropriete a ete modifie .

- Aux termes d'un acte recu par Maitre DANTELLI, Motaire & MARSEILLE le 24
novembre 1881, publie au service de la publicite fonciére de MARSEILLE 2 le 7
decembre 1981 volume 3439 numero 20.

- Aux termes d'un acte contenant dépét de pieces recu par Maitre ROUSSET-
ROUVIERE. Motaire a3 MARSEILLE le 6 janvier 1994, publie au service de la
publicite fonciere de MARSEILLE 2 le 2 fevrier 1994, volume 19394 P numero 5§27

- Aux termes d'un acte recu par Maitre DE TOLEDO, Notaire 8 MARSEILLE le 29
septembre 2005, publié au service de la publicite fonciere de MARSEILLE 2 le 6
decembre 2005, volume 2005 P numero 6617,

Une attestation rectificative a ete etablie par le notaire qui a ete publiee au service de
la publicite fonciere de MARSEILLE le 25 janvier 2006 volume 2006 P numero 474.

- Aux termes d'un acte regu par Maitre BEMHAIM, Notaire a MARSEILLE le 19 avril
2018, publie au service de la publicite fonciere de MARSEILLE 2 le 27 avril 2018,
volume 2018 P numero 2711,

DESIGNATIONS DES PARTIES PRIVATIVES MISES EM VENTE

Lot numeéro CENT DIX HUIT (118) ;

Dans limmeuble B,
Une chambre de service numéro 1 au rez-de-chaussee, cote gauche.

Et les vingt-cing/dix mille cing cent quarante-troisiemes (25/10543 émes) des parties
communes generales.

Et les sept milliemes (7/1000emes)

Lot numéro CENT DIX NEUF (11g)

Dans l'immeuble B,
Une chambre de service numero 2, au rez-de-chaussee, cote gauche,

Et les vingt-quatre/dix mille cing cent quarante-troisiemes (24710543 emes) des

parties communes generales.
Et les sept milliemes (7/1000émes) des charges parties communes de Limmeuble.
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Lot numeéro CENT VINGT (120)

Dans limmeuble B,
Une chambre de service numero 3, au rez-de-chaussae, céte gauche,

Et les vingt-quatre/dix mille cing cent guarante-troisiemes (24/10543 emes) des
parties communes generales.
Et les sept milliemes (7/1000emes) des charges parties communes de limmeuble

Lot numéro CENT VINGT ET UN (121)

Dans limmeuble B,
Une chambre de service numero 5 au rez-de-chaussee cote gauche,

Et les vingt-quatre/dix mille cing cent quarante-troisiemes (2410543 emes) des
parties communes generales

Et les sept milliemes (7/1000emes) des charges parties communes generales de
limmeuble.

D'apres le procés-verbal de description

Maitre Stephane FORMELLI, Commissaire de Justice Associé a Marseille, a etabli le 25
septembre 2024 le procés-verbal de description des biens aux termes duguel il

apparait que

LOT DE COPROPRIETE NUMERO 121 : UNE CHAMERE DE SERVICE NUMERO 4 AU
REZ-DE-CHAUSSEE COTE GAUCHE

La chambre de service se compose d'une piece principale avec coin douche
attenant

PIECE PRINCIFALE

La porte d'entree en bois est equipee d'une serrure centrale et d'un verrou haut.

Le sol est recouvert d'un carrelage ancien mais en état d'usage.
Les murs sont recouverts d'une tapisserie sale et usagee.
La peinture recouvrant le plafond est usagee.

La piece est eclairee par trois fenétres cadre en bois simple vitrage.
A l'extérieur ces fenétres sont protégées par un volet roulant actionne a l'aide d'une
manivelle intérieure.
La piece est equipee :
- D'unradiateur

- D'un placard a usage de rangement
- D'uncumulus

COIN DOUCHE

Le sol est recouvert d'un carrelage ancien mais en état d'usage.

Les murs sont recouverts pour partie d'un placage faience ancien mais en etat
d'usage.

Les autres parties murales sont recouvertes d'une peinture sale et usagee.

La peinture recouvrant le plafond est sale et usagee.
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La piece est equipee :

- D'un lavabo surmonte d'un robinet mitigeur eau chaude eau froide
- D'un bac a douche equipe de sa robinetterie

Les lieux semblent entierement inoccupes.,

Le montant des charges de copropriete ainsi que la taxe fonciere demeurent
incannus.

Le certificat de mesurage des lieux etabli conformement aux dispositions de larticle
46 de la loi du 10 juillet 1965 par en date du 25 septembre 2024
conclut a une superficie de 11.22 m?.

LOT DE COPROPRIETE NUMERD 120 : UNE CHAMBRE DE SERVICE NUMERD 3 AU
REZ-DE-CHAUSSEE COTE GAUCHE

La porte d'entrée est en trés mauvais etat.
La chambre de service se compose d'une piece principale avec coin douche attenant

PIECE PRIMNCIPALE

La porte est equipee d'un verrou haut et bas.

Le sol est recouvert d'un carrelage ancien mais en etat d'usage.
Les murs sont recouverts d'une tapisserie sale et usagee.

La peinture recouvrant le plafond est usagee.

La piece est eclairee par trois fenétres cadre en bois simple vitrage, 'ensemble protege
a l'exterieur par un volet roulant actionne a laide d'une manivelle interieure.

La pieéce est eguipee ;

- [D'un radiateur
- ['un placard a usage de rangement
- Dfun cumulus

COIN DOUCHE

Le sol est recouvert d'un carrelage ancien mais en etat d'usage.

Les murs sont recouverts pour partie d'un placage faience ancien mais en etat d'usage.
Les autres parties murales sont recouvertes d'une peinture sale et usagee.

La peinture recouvrant le plafond est sale et usagee.

La piece est equipee

- [D'un lavabo surmonte d'un robinet mitigeur eau chaude eau froide
- ['un bac a douche equipe de sa robinetterie

Le montant des charges de copropriete ainsi que la taxe fonciére demeurent
inconnus.

Le certificat de mesurage des lieux etabli conformement aux dispositions de larticle

46 de la loi du 10 juillet 1965 par en date du 25 septembre 2024
conclut & une superficie de 11.86 m2.
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LOT DE COPROPRIETE NUMERD 119 : UNE CHAMBRE DE SERVICE NUMERD 2 AU
REZ-DE-CHAUSSE COTE GAUCHE

La chambre de service se compose d'une piece principale avec coin douche attenant

PIECE PRINCIPALE

La porte d'entree en bois est equipee d'une serrure centrale et d'un verrou haut
Le sol est recouvert d'un carrelage ancien mais en etat d'usage.

Les murs sont recouverts d'une tapisserie sale et usagee.

La peinture recouvrant le plafond est usagee.

La piece est eclairee par trois fenétres cadre en bois simple vitrage, l'ensemble protege
a l'exterieur par un volet roulant actionne a l'aide d'une manivelle interieure.

La piece est equipee

- D'un radiateur
- ['un placard a usage de rangement
- D'un cumulus

COIN DOUCHE

Le sol est recouvert d'un carrelage ancien mais en etat d'usage.

Les murs sont recouverts pour partie d'un placage faience ancien mais en etat d'usage.
Les autres parties murales sont recouvertes d'une peinture sale et usagee.

La peinture recouvrant le plafond est sale et usagee.

La piece est equipee

- [D'un lavabo surmonte d'un robinet mitigeur eau chaude eau froide
- ['un bac a douche equipe de sa robinetterie

Les lieux sont occupes par en qualite de locataire
suivant contrat de bail signe le 1* fevrier 2007, moyennant un loyer mensuel de 210
euros.

Le montant des charges de copropriete ainsi gque la taxe fonciere demeurent
inconnus.

Le certificat de mesurage des lieux etabli conformement aux dispositions de larticle
46 de la loi du 10 juillet 1965 par en date du 25 septembre 2024
conclut a une superficie de 1163 m2.

LOT DE COPROPRIETE NUMERO 118 : UNE CHAMBRE DE SERVICE NUMERO 1 SITUEE
AU REZ-DE-CHAUSSEE COTE GAUCHE

La chambre de service se compose d'une piéce principale avec coin douche attenant

PIECE PRINCIPALE

La portee d'entree en bois est equipee d'une serrure centrale et d'un verrou haut.
Le sol est recouvert d'un carrelage ancien mais en etat d'usage.

Les murs sont recouverts d'une tapisserie sale et usagee.

La peinture recouvrant Le plafond est usagee.
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La piece est eclairée par trois fenétre cadre en bois simple vitrage, l'ensemble protege
par un volet roulant actionné par une manivelle interieure.

La pigce est equipae

- D'un radiateur
- D'un placard a usage de rangement
- D'un cumulus

COIN DOUCHE

Le sol est recouvert d'un carrelage ancien mais en etat d'usage.

Les murs sont recouverts pour partie d'un placage faience ancien mais en etat d'usage.
Les autres parties murales sont recouvertes d'une peinture sale et usagee.

La peinture recouvrant le plafond est sale et usagee.

La piece est equipee

- [C'un lavabo surmonte d'un robinet mitigeur eau chaude eau froide
- D'un bac a douche equipe de sa robinetterie

TRES IMPORTANT

Les lieux sont occupes par en qualite de locataire a la suite
d'un contrat de location signe le 19 janvier 1998 moyennant un loyer mensuel de 277
euros.

Le montant des charges de copropriete ainsi que la taxe fonciére demeurent
inconnus.

Le certificat de mesurage des lieux etabli conformement aux dispositions de larticle
46 de la loi du 10 juillst 1965 par en date du 25 septembre 2024
conclut a une superficie de 12,11 m®.

Situation d'urbanisme

Une note de renseignements d'urbanisme delivre par la Ville de Marseille - Direction
Generale de U'Urbanisme - date du 26 mars 2024 est annexe au present cahier des
conditions de vente.

ORIGIME DE PROPRIETE

| - ORIGIME DE PROPRIETE ACTUELLE

Les biens et droits immobiliers ci-dessus enonces appartiennent a

pourles
avoir recueillis a la suite d'une attestation immobiliere apres deces regu aux minutes
de Maitre Agnés MICHELIS, Motaire a MARSEILLE en date du 28 decembre 2023,
actuellement en cours de publication au 3*™ bureau du service de la publicite
fonciere de MARSEILLE.
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Il - ORIGIME DE PROPRIETE ANTERIEURE

Les biens et droits immobiliers ci-dessus enonces appartenaient a
par suite de 'acquisition gui lui en a eté faite, avec des biens etrangers aux
presentes, par

En representation des 96 actions numerotees 6133 a 6.157 - 6150 a 6.181 - 6182 a
6.205 - 6.206 a26.228 et ©.232 a 10.294, chacune entierement libéree de ladite societe
dont l'attributaire etat proprietaire.

Lesdites actions ont ete annulees de plein droit par suite de cette attribution.

Audit acte il a ete indigue gue les actions representaient une valeur nominale en
capital égale au prix de revients des biens attribues, de 58 02336 francs.

Cette attribution a eu lieu aux termes d'un acte recu par Maitre LEVY BRAM, Motaire a
MARSEILLE le 5 decembre 1966, dont une copie authentigue a ete publiee au service
de la publicite fonciere de MARSEILLE, 2*™ bureau le 26 avril 1967 volume 4720
numero 13.
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QUATRIEME LOT DE VENTE

DESIGNATION GENERALE

Dans un ensemble immaobilier situe a MARSEILLE (13009} — 693 Avenue de Mazargues,
Residence Le SAINT GERMAIM.

Compose de guatre batiments separes denommes A-A bis C-D

- Batiment A compose de trois cages d'escalier numerotees de 1 a 3. eleve de
huit etages sur rez-de-chaussee

- Batiment A bis compose dune serie de garages en sous-sol et locaux
commerciaux au rez-de-chaussee

- Batiment C compose d'une cage d'escalier, eleve de trois etages sur rez-de-
chaussee

- Batiment D compose de deux cages d'escalier numérotées de 1 a 2 eleve de
sept etages sur rez-de-chaussee

Figurant au cadastre ainsi .

Prefixe | Section | N° Lieudit Surface
340 15 87 693 Avenue de Mazargues 01ha 6Ba 20ca

ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION - REGLEMENT DE COPROPRIETE

L'ensemble immobilier sus designe a fait l'objet d'un etat descriptif de division etabli
aux termes d'un acte regu par Maitre REMUCCI notaire a MARSEILLE le 18 Juin 1570,
publie au service de la publicite fonciere de MARSEILLE 3% le 3 aout 1970, volume
6353 numero 15

L'etat descriptif de division a ete modifie

- Aux termes d'un acte requ par Maitre RENUCCI, Notaire a MARSEILLE le 2g
septembre 1970, publie au service de la publicite fonciere de MARSEILLE 3EME
le 19 octobre 1970, volume 6469 numero 2.

- Aux termes d'un acte recu par Maitre RENUCCI, notaire &4 MARSEILLE le 24
septembre 1970, publie au service de la publicite fonciere de MARSEILLE 3EME
le 23 octobre 1970, volume 6477 numeéro 1

- Aux termes d'un acte regu par Maitre RENUCCI, Motaire a MARSEILLE e 7
octobre 1970, publie au service de la publicite fonciere de MARSEILLE 3EME le
31 octobre 1970 volume 6485 numero 15.

- Aux termes d'un acte recu par Maitre RENUCCI, notaire a MARSEILLE le 13
janvier 1971, publie au service de la publicite fonciere de MARSEILLE 3EME le
22 janvier 1971 volume 6617 numero 16

- Aux termes d'un jugement rendu par le tribunal de Grande Instance de
MARSEILLE le 29 aolt 2008. publie au service de la publicite fonciere de
MARSEILLE 3EME le 29 decembre 2008 volume 200BP numéro 10980

Une attestation rectificative a ete etablie par le notaire Lle 30 mars 2009 et publies au
service de la publicite fonciere de MARSEILLE le 21 avril 2009 volume 20040P numero
2896,

L'ensemble immobilier sus designe a fait lobjet d'un reglement de copropriete etabli
aux termes d'un acte regu par Maitre RENUCCI, Motaire 8 MARSEILLE le 15 decembre
1970, publie au service de la publicite fonciere de MARSEILLE 3EME le g fevrier 1971
volume 6650 numero 3.
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Le réglement de copropriete a ete modifie

- Aux termes d'un acte recu par Maitre GIRARD, notaire 4 MARSEILLE le 26 mars
1971, publie au service de la publicité fonciére de MARSEILLE 3EME le 28 avril
1971, volume 68 numero g

- Aux termes d'un acte regu par Maitre GIRARD, Motaire a MARSEILLE le 30
septembre 1971 publie au service de la publicite fonciere de MARSEILLE 3EME
l2 3 novembre 1971 volume 298 numero 13

- Aux termes d'un acte regu par Maitre REMUCCI, Motaire a MARSEILLE le 20 awril
1972 publie au service de la publicite fonciere de MARSEILLE 3EME le 19 mai
1972 volume 573 numero 7.

DESIGNATION DES PARTIES PRIVATIVES MISES EN VENTE

Lot numéro DEUX MILLE DEUX (2002)

Un appartement de type 1 situe au rez-de-chaussee derriere et a gauche.

Et les vingt-quatre/dix milliemes (24/10000&mes) des parties communes generales.
Et les cent quatorze/dix milliemes (114/10000&mes) des parties communes speciales
du batiment.

D'apreés le procés-verbal de description

Maitre Stephane FORMELLI, Commissaire de Justice Associe a Marseille, a etabli le 3
octobre 2024 le proces-verbal de description du bien aux termes duquel il apparait
qu'il s'agit d'un appartement de type 1 situe au rez-de-chaussee derriere et a gauche.

L'appartement se compose comme suit :

C'une entree

C'un degagement distribuant un WC et une salle d'eau
C'un second degagement conduisant a un sejour et cuisine
C'une loggia

ENTREE

La porte paliere est equipee d'une serrure centrale, d'un verrou, d'un ceilleton et d'un
entrebailleur.

Le sol est recouvert d'un parguet en bois usage.
Les plinthes en bois sont en etat d'usage.
La peinture recouvrant les murs et le plafond est en etat d'usage.
La piece est equipes
- D'un placard a usage de rangement et de penderie protégé par des portes de

style K2
- D'unteléphone interphone

PREMIER DEGAGEMENT

Le sol est recouvert d'un parquet en bois usage.

Les plinthes en bois sont en etat d'usage.

La tapisserie recouvrant les murs est en etat d'usage.
La peinture recouvrant le plafond est en etat d'usage.

La piece est equipée d'un placard a usage de rangement et de penderie protege par
une porte de style K2
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wc

Il s'agit d'une pigce noire.

Le sol est recouvert d'un carrelage ancien mais en etat d'usage.
Les plinthes carrelées sont anciennes mais etat d'usage.

La tapisserie recouvrant les murs et le plafond est en etat d'usage.

La piéce est equipee :

-  Dune cuwvette W C avec abattant, couvercle et chasse d'eau dorsale
- D'un compteur d'eau

SALLE D'EAU

Il s'agit d'une pigce noire.

Le sol est recouvert d'un carrelage en etat d'usage.

Les murs sont recouverts pour partie d'un placage faience en etat d'usage.
Les autres parties murales sont recouvertes d'une peinture en état d'usage.
La peinture recouvrant le plafond est en état d'usage.

La piéce est equipae :

- D'un lavabo sur colonne surmonte d'un robinet mitigeur eau chaude sau froide
- D'un bac a douche equipe de sa robinetterie
- D'une aeration

Le chauffage de la pigce est assure par un radiateur d'une agration.

SECOND DEGAGEMENT

Le sol est recouvert de dalles plastifiees en etat d'usage.
Les plinthes en bois sont en etat d'usage.
La peinture recouvrant les murs et le plafond est en etat d'usage.

La piece est equipee dun tableau electrique comprenant un disjoncteur et des
interrupteurs.

SEJOUR

Le sol est recouvert d'un parguet en bois usage.

Les plinthes en bois sont en etat d'usage.

La peinture recouvrant les murs et le plafond est en etat d'usage.

Le chauffage de la piece est assure par un radiateur.

La piece voit le jour par une porte fenetre a double battant cadre en PVC, double
vitrage avec chassis fixes sur les cotés gauches et droit cadre en PVC double vitrage.

L'ensemble est protege a lextérieur par un volet roulant actionne a l'aide d'une
manivelle interieure.

Cette piece donne acceés a une loggia.

LOGGIA

Il est delimite par un muret maconne.
Le sol est recouvert d'une dalle de beton peinte en etat d'usage.
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L'enduit recouvrant les murs et le plafond est en etat d'usage.
CUISINE

Le sol est recouvert d'un carrelage ancien mais en etat d'usage.
Les plinthes carrelées sont anciennes mais en état d'usage.

La peinture recouvrant les murs et le plafond est en etat d'usage.

La piéce est equipee :

- D'un bloc evier inox simple bac surmonte d'un robinet melangeur, eau chaude
eal froide avec en partie basse, un placard protegée par deux portes.

- D'un robinet darrivee d'=au avec tuyau d'evacuation d'eau pour appareils
electromenagers

- D'unrobinet d'arrivee de gaz

- D'un placard a usage de rangement protege par une porte

Le chauffage de la piece est assure par un radiateur.

La piece voit le jour par une porte fenetre cadre en PVC double vitrage. protége a
l'exterieur par un volet roulant actionné a l'aide d'une manivelle interieure.

Cette piece donne acces a la meme loggia gue le sejour.

TRES IMPORTANT

Les lieux sont occupes par en qualite de locataire en
vertu d'un contrat de location en date du 19 juin 2007, moyennant un loyer mensuel de
520 eUros.

Le certificat de mesurage des lieux etabli conformement aux dispositions de larticle
46 de la loi du 10 juillet 1965 par en date du 3 octobre 2024 conclut
a une superficie habitable de 4225 m?.

Le montant des charges de copropriete ainsi que le montant de la taxe fonciére
demeurent inconnus.

Situation d'urbanisme

Une note de renseignements d'urbanisme delivre par la Ville de Marseille - Direction
Generale de 'Urbanisme — date du 26 mars 2024 est annexe au present cahier des
conditions de vente.

ORIGIME DE PROPRIETE

| - ORIGIME DE PROPRIETE ACTUELLE

Les biens et droits immobiliers ci-dessus enonces appartiennent

pour les
avoir recueillis a la suite d'une attestation immobiliere aprés deces regu aux minutes
de Maitre Agnes MICHELIS, Motaire a MARSEILLE en date du 28 decembre 2023,
actuellement en cours de publication au 3*™ bureau du service de la publicité
fonciere de MARSEILLE.

Il - ORIGINE DE PROPRIETE ANTERIEURE

Les biens et droits immobiliers ci-dessus enonces appartenaient a
par suite de lacquisition qu'elle en avait faite de
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Aux termes d'un acte recu par Maitre DURAND, Motaire 3 MARSEILLE le 3 juillet 1973,
dont une copie authentique a eté publiee au 3" bureau du service de la publicité
fonciere de MARSEILLE le 25 aolt 1972 volume 725 numeéero 6.

Ainsi au surplus que lesdits biens et droits immobiliers existent, s'etendent, se
poursuivent et comportent avec toutes leurs aisances, dependances et circonstances,
droit de propriete, de mitoyennete et autres pouvant y étre attaches sans aucune
exception ni reserve.

Et tels qu'ils figurent au Centre des Impots Fonciers de Marseille Mord ainsi gu'il resulte
des extraits cadastraux delivres et annexes au present cahier des conditions de vente.
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CINQGUIEME LOT DE VENTE

DESIGNATION GENERALE

Dans un ensemble immoebilier situe 8 MONT-DE-LANS (ISERE) 38860 - lieudit Pre Long.

Un batiment d'habitation de sept niveaux avec rez-de-chaussee et sous-sol. le tout
desservi par deux cages d'escalier, ledit batiment avec ses acces et espaces verts.

Section N Lieudit Surface
AL 474 1 rue des Sagnes 00ha 49a 01ca

ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION - REGLEMENT DE COPROPRIETE

L'ensemble immobilier sus designe a fait l'objet d'un etat descriptif de division -
reglement de copropriete etabli aux termes d'un acte regu par Maitre TRICHOM,
Motaire a VIZILLE le 21 mars 1977, publie au service de la publicite fonciere de
GREMOBLE 3 le 15 juin 1977 volume 1128 numero 33.

L'atat descriptif de division a eté rectifie aux termes d'un acte recu par Maitre TRICHOM,
Motaire a VIZILLE le 14 Mars 1978, publie au service de la publicite foncigre de
GREMNOEBLE 3 le 17 avril 1978 volume 1278 numero 2

Et modifie aux termes d'un acte recu par Maitre GEMNIM notaire 8 BOURG D'OISANS le
21 octobre 2006, publié au service de la publicité fonciere de GREMOBLE 3 le 21
octobre 2008 volume 2006 P numero 6831

DESIGNATIONS DES BIENS EM PARTIES PRIVATIVES EN VENTE

Lot numéro SEIZE (16) :
Un studio de type D, situe au deuxieme etage du batiment. porte 17.

Et mes guatre-vingt-onze # dix mile guatre-vingt-uniemes (9110081 emes) des
parties communes generales,

Lot numéro CENT QUATRE (104) :

Une resserre a skis situee au sous-sol du batiment, porte numero 17.
Et le un # dix mille guatre-vingt-uniéme (1/10081) des parties communes generales.

D'apreés le procés-verbal de description

Maitre Cyril N'KAOUA, Commissaire de Justice Associe a GRENOBLE, a etabli le 12
septembre le proces-verbal de description du bien aux termes duguel il apparait que

L'immeuble Le Tyrol dans lequel se situe l'appartement se trouve en bordure des
pistes de ski et notamment a proximité de la gare principale du telepherique
« JANDRI EXPRESS » conduisant au glacier de la station des 2 Alpes.

L'appartement dont s'agit se situe dans un immeuble en copropriete eleve sur rez-
de-chaussee de six etages et situe en bordure de voirie, rue Sagnes.

L'immeuble est oriente Mord/Sud, ['entree principale se faisant par le cote Sud.

L'acces a limmeuble se fait par une double porte vitree equipee d'un systeme de
controle d'acces par digicode.
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Les differents etages et sous-sol sont distribues par un ascenseur et un escalier, le
tout en bon etat genéeral d'entretien.

Les boites aux lettres sont situées dans le hall d'entrée de l'immeuble.
Les casiers a skis sont situes au sous-sol de limmeuble au niveau -1
L'appartement dont il s'agit se situe au 2*™ etage porte n'17.

Equipements :

Le chauffage est individuel, assure par les radiateurs de chauffage electrique,
ancien et poussiereux,

L'eau chaude sanitaire est collective.
L'installation electrique est ancienne, en assez bon &tat apparent.

La distribution des fruites etant coupée (eau et electricite), il n'a pas ete possible de
verifier le fonctionnement des equipements.

L'appartement dont il s'agit se situe au 2™ etage. porte n'17 et se compose de

- Un hall d'entrée

- Un coin montagne immediatement a droite dans le hall d'entrée
- Une salle de bains a droite dans le hall d'entree

- Un‘\WC adroite dans le hall d'entres

- Un coin cuisine cuvrant sur le sejour
- Un balcon terrasse donnant cote sud

- Un casier a ski n*17 au niveau -1.

PORTE D'ENTREE

La porte d'entree en bois verni avec serrure central et un verrou haut. est 3 l'etat
d'usage avec quelques traces et rayures autour de la serrure t du verrou
Une sonnette electrique dont le fonctionnement n'a pu étre verifiee est presente.

HALL D'ENTREE

Le sol est recouvert de moquette grise en mauvais etat. sale, ternie et usee.

Les plinthes en bois vernis sont anciennes, sales et poussiereuses

Les murs sont recouverts de crepi blanc, a l'etat d'usage

Le plafond est recouvert de crepu blanc a l'etat d'usage

Un point d'eclairage au plafond avec globe lumineux

Un tableau electrique avec disjoncteur electrique, le tout ancien

Un interrupteur electrigue

Un radiateur de chauffage electrigque ancien et dont le fonctionnement n'a pu étre
verifie

COIN MONTAGNE A DROITE

L'acces est direct. la separation avec le hall d'entree se faisant par une tringle a
rideau de type de chemin de fer

Le sol est recouvert de moquette grise assortie, en mauvais etat, salle, termine et
usee

Les plinthes en bois verni sont anciennes, sales et poussiereuses

Les murs sont recouverts de crepi blanc a l'etat d'usage

Le plafond est recouvert de crépi blanc, a l'état d'usage
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Un point d'eclairage au centre du plafond avec globe lumineux
Une prise électrique
Un interrupteur electrique

SALLE DE BAINS A DROITE

La porte d'enté en bois peint orange. avec tagette intérieure est ancienne

Le sol est recouvert de linoleum liege de couleur beige. ancien. sale et poussiereux
Les plinthes assorties en linocleurm imitation liege de couleur beige, sont sales et
poussiereuses

Les murs sont recouverts de tapisserie a fleurs jaunes et marron, ancienne et ternie
Le coin lavabo et le coin baignoire sont recouverts de faiences murales beiges avec
carreaux de 20cm par 20cm, le tout ancien a l'etat d'usage

Le plafond est recouvert de tapisserie assortie aux murs a fleurs jaune et marron,
ancienne et ternie

Un point d'eclairage au centre du plafond avec globe lumineux

Un point d'éclairage mural avec réglette & un tube fluo au-dessus du lavabo

Un lavabo sur pied en email blanc avec robinet melangeur, le tout ancien

Une tablette en email blanc au-dessus du lavabo

Un mircir mural

Un bidet en email blanc avec robinet d'eau chaude et robinet d'eau freoide, le tout
ancien

Une baignoire encastrée en email blanc avec robinet melangeur et flexible de
douche, le tout ancien

Une VYMC au plafond. sale et poussiereuse

Une prise électrique

Un interrupteur electrique

Un radiateur de chauffage electrigue ancien et dont le fonctionnement n'a pu étre
verifie

WC A DROITE

La porte d'entree en bois peint orange avec tagette interieure est ancienne

Le sol est recouvert de linoleum assorti imitation liege de couleur beige, ancien, sale
et poussiereux

Les plinthes assorties en linoleum imitation liege de couleur beige sont sales et
poussiereuses

Les murs sont recouverts de tapisserie assortie a la salle de bains avec motifs a
fleurs jaunes et marron. le tout ancien et terni

Le plafond est recouvert de tapisserie assortie aux murs a fleurs jaunes et marron,
ancienne et ternie.

Un point d'eclairage au centre du plafond avec globe lumineux

Une cuvette de WC en email blanc avec chasse basse et double battant, le tout
ancien

Une VYMC murale, poussiereuse

Un compteur d'eau froide avec vanne d'arrét

Un compteur d'eau chaude avec vanne d'arrét

Un interrupteur electrique

SEJOUR AU FOND

L'acces au sejour depuis le hall d'entree est direct sans porte.

Le sol est recouvert de moquette grise assortie, en mauvais etat, sale, ternie et usee.
Les plinthes en bois verni sont anciennes, sales et poussiereuses.

Le mur a gauche en entrant est recouvert de crepi blanc a l'etat d'usage.

Le mur a droit en entrant est recouvert de moquette murale verte, ancienne et ternie
Le plafond est recouvert de crepi blanc, a l'etat d'usage

Un point d'éclairage au centre du plafond
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Une baie vitrée a deux vantaux coulissants, double vitrage avec cadres dormant et
ouvrants en aluminium, le tout ancien, sale et poussiereux, ouvrant cote Sud sur le
balcon

Trois prises electriques

Un interrupteur electrique double

Un radiateur de chauffage electrigue ancien et dont le fonctionnement n'a pu étre
verifie

COIN CUISINE

Le coin cuisine donne directement dans le sgjour

Le sol est recouvert de linoleum clair, sale, terni, use et poussiereux

Les plinthes en bois verni sont anciennes, sales et poussiereuses

Les murs sont recouverts de peinture blanche ternie

Le coin cuisscn et le coin evier sont amenage avec une credence murale avec
carreaux beigne de 20cm par 20cm le tout ancien, a I'etat d'usage

Un evier en inox & un bac avec robinet mitigeur et paillasse le tout a l'etat d'usage
Une plague de cuisson encastrée dans la paillasse en inox commune l'évier,
ancienne et dont le fonctionnement n'a pu étre verifie

Un ensemble de meuble de cuisine hauts et bas, en bois stratifie blanc, le tout
ancien

Un refrigerateur encastré sous les plagues de cuisson, ancien et dont le
fonctionnement n'a pu étre verifie

Une hotte aspirante, ancienne et dont le fonctionnement n'a pu étre verifie

Une prise electrique

Un interrupteur electrique

BALCON SUD

L'acces au balcon se fait depuis la porte fenetre du sejour

Le balcon donne cote Sud, au-dessus de la porte d'entree de limmeuble
Le sol en beton peint vert est ancien

Le garde-corps et la rambarde en bois verni sont en bon etat

CASIER A SKIS N'17

Le casier a skis n*17 se situe au biveau -1, au dont a droite
La porte d'entrée en bois est en mauvais etat general, vissée.

CONDITIONS D'OCCUPATIONS :

L'appartement semble inoccupe, mais toujours meuble de meubles meublants, d'effet
et d'affaires personnelles.

L'ensemble de lappartement est sale et poussiéreux et semble inhabite depuis
plusieurs annees.

Le montant des charges courantes de lappartement pour lexercice 2023/2024
s'elevait a environ 818.03 €.

Le montant de la taxe fonciere demeure inconnu
Le certificat de mesurage des lieux etabli conformement aux dispositions de larticle

46 de la loi du 10 juillet 1965 par SARL APTE IMMO en date du 12 septembre 2024
conclut a une superficie de 34.15 m? outre en annexe 7.37m? (balcon et local & skis).

-30/42 -



Situation d'urbanisme

Un certificat de renseignements d'urbanisme delivré par la come LES DEUX ALPES -
Direction Generale de l'Urbanisme - date du 27 mai 2024 est annexe au present cahier
des conditions de vente.

ORIGIME DE PROPRIETE

| - ORIGIME DE PROPRIETE ACTUELLE

Les bhiens et droits immobiliers ci-dessus enonces appartiennent aux

pour les avoir recueillis a la suite d'une attestation immaobiliere apres deces
regu aux minutes de Maitre Agnes MICHELIS, Motaire a MARSEILLE en date du 28
decembre 2023 de

Dont une copie authentigue est en cours de publication auprés du 3*™ bureau du
service de la publicite fonciére de MARSEILLE.

Il - ORIGIME DE PROPRIETE ANTERIEURE

Ces biens et droits immobiliers appartenaient a pour les
avoir acquis seule, mariee sous le régime de la separation de bien, en 'etat futur
d'achevement de la societe denommes

A termes d'un acte regu par Maitre TRICHON notaire a VIZILLE (Isere) le 2 septembre
1975

Moyennant le prix de CENT CINQUANTE NEUF MILLE FRANCS (159 000 F).

Une copie authentique de cet acte a ete publie au service de la publicite fonciere de
GREMOBLE 3 le 22 septembre 1975 volume 18 numero a36.
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SIXIEME LOT DE VENTE

DESIGNATION GENERALE

Dans un ensemble immaobilier situe aux DEUX ALPES (ISERE) 38860 - lieudit Pre-Long.

Figurant au cadastre ainsi

Section N Lieudit Surface

AL 548 3 rue de Téte Moute ooha 01a B2ca
Al 552 3 rue de Téte Moute ooha 00a 16ca
AL 553 3 rue de Téte Moute o0ha 013 27ca
AL 554 3 rue de Téte Moute 00ha 00a 04ca
AL 555 3 rue de Téte Moute o0ha 00a 62ca
AL 5B7 3 rue de Tete Moute 0o0ha 023 9oca
AL EBg 3 rue de Téte Moute 0ooha 59a 0lca
AL 571 3 rue de Tete Moute 0o0ha 00a Olca
AL 573 3 rue de Téete Moute ooha 00a Olca
Total Surface 0o0oha 65a B4ca

ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION - REGLEMENT DE COPROPRIETE

L'ensemble immobilier sus designe a fait l'objet d'un etat descriptif de division -
reglement de copropriete etabli aux termes d'un acte recu par Maitre TRICHOM,
Motaire a VIZILLE le 21 mars 1977, publie au service de la publicite fonciere de
GREMOBLE 3 l& 15 juin 1977 volume 1128 numero 33.

L'etat descriptif de division a ete rectifie aux termes d'un acte recu par Maitre TRICHOM,
Motaire a VIZILLE le 14 Mars 1978, publie au service de la publicite fonciere de
GREMOBLE 3 le 17 avril 1978 volume 1278 numero 2

Et a ete modifie aux termes dun acte regu par Maitre GENIMN notaire a BOURG
D'OISANS le 21 octobre 2006, publie au service de la publicite fonciere de GREMOBLE
3 le 21 octobre 2006 volume 2006 P numero 6831

DESIGNATIONS DES BIENS EM PARTIES PRIVATIVES EM VENTE

Dans le batiment B. escalier B au rez-de-chaussee
Lot numeére MILLE CENT VINGT (1120) :

Une resserre a skis portant le numero 71
Et les deux/dix milliemes (2/10000emes) des parties communes genérales.

Lot numéro MILLE CENT SOIXANTE-DIX-SEPT (1177) :
Un appartement de deux pieces type E. porte n'7L

Et les guatre-vingt-six/dix milliemes (B6/10000emes) des parties communes
generales.
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D'apreés le procés-verbal de description

Maitre Cyril N'KAOUA, Commissaire de Justice Associe a Grenoble, a etabli le 12
septembre 2024 le proces-verbal de description du bien situg 3 rue de Tete Moute,
Residence « Le Cabourg =, lisudit Pré Long — 38860 LES DEUX ALPES.

L'immeuble Le Cabourg dans lequel se situe l'appartement se trouve en bordure
des pistes de ski et notamment a proximite de la gare principale du telepherigue
« JANDRI EXPRESS » conduisant au glacier de la station des 2 Alpes.

L'appartement dont il s'agit se situe dans un immeuble en copropriete eleve sur rez -
de-chaussee de cing etages et situe en bordure de voirie, rue de Tete Moute.

L'immeuble est oriente Nord/Sud, 'entree principale se faisant par le cote Sud.

L'accés a limmeuble se fait par une double porte vitree eéquipee d'un systéme de
contréle d'acces par digicode.

Les differents etages et sous-sol sont distribués par un ascenseur et un escalier, le
tout en bon etat genéeral d'entretien.

Les boites aux lettres sont situées dans le hall d'entrée de l'immeuble.

Les casiers a s«is sont situes au rez-de-chaussee de limmeuble a proximite du hall
d'entree.

L'appartement dont il s'agit se situe au 2™ etage porte n'71 et donne cote Est, sur
les pistes de ski.

EQUIPEMENTS

Le chauffage est individuel, assure par des radiateurs de chauffage electrique. ancien
el poussiereLx.

L'eau chaude sanitaire est collective.
L'installation électrique est ancienne, en assez bon état apparent.

La distribution des fluides etant coupee leau et electricite), le fonctionnement des
equipements n'a pu étre verifie.

L'appartement dont il s'agit se situe au 2*™ etage. porte numero 71 et se compose de !

- Un hall d'entrée/couloir

- Un sé&jour au fond a droite

- Un coin cuising en face du hall d'entree

- Un'WC a droite dans le couloir

- Une salle de bains au fond a droite dans le couloir
- Urne chambre au fond du couloir

- Un casiera skis n'71

PORTE D'ENTREE

La porte d'entrée en bois verni avec serrure centrale et un verrou haut est a l'etat
d'usage.
Une sonnette électrigue dont le fonctionnement n'a pu étre verifie.

-33/42 -



HALL D'ENTREE/COULOIR

Le sol est recouvert de moquette, de type bouclette marron et beige en mauvais etat,
ancienne, terni et poussiereuse.

Les plinthes en bois verni sont anciennes et poussiereuses.

Les murs sont recouverts d'un crepi blanc, a l'etat d'usage.

Le plafend est recouvert de peinture blanche, fissure et ecaille en plusieurs endroits,
dans l'alignement des portes d'accés aux cuisines, WC et salle de bains.

Un point d'eclairage au centre du plafond avec globe lumineuwx

Une grille de ventilation par air pulse au plafond, au-dessus de la porte d'entree.
Deux placards a deux portes coulissantes en PVC avec etageres et penderie, le tout
ancien et poussiereu.

Un miroir mural

Une prise electrique.

Trois interrupteurs electrigues.

Un radiateur electrigue de margue MOIROT, ancien et dont le fonctionnement n'a pu
etre verifie.

SEJOUR AU FOND A DROITE DANS LE HALL D'ENTREE

L'acces depuis le hall d'entrée est direct.

Le sol est recouvert de moquette assortie, de type bouclette marron et beige, en
mauvais etat. ancienne, ternie et poussiéreuse.

Les plinthes en bois verni sont anciennes et poussiereuses.

Les murs sont recouverts de crepi blanc, a l'etat d'usage fortement dégradée dans
l'angle au fond & gauche en partie basse sur une surface d'environ 50 cm? et fissure
sur toute sa longueur en partie haute, a 'angle avec le plafond.

Le mur cote baie vitree est recouvert de lambris verni en mauvais etat. dont une partie
est deposee, laissant apparaitre lisolation en laine de verre.

Le plafond est recouvert de crepu blanc, degrade au fond de la piece aux abords de
la baie vitrée, sur une surface d'environ 1m?,

Une baie vitree a deux vantaux coulissants. simple vitrage. avec cadre dormant et
ouvrant en bois verni, le tout ancien ouvrant cote Est sur le balcon.

La baie vitree est equipee d'un volet roulant exterieur mecanigue en PYC gris, a letat
d'usage.

Trois prises electriques.

Une prise TW.

Un radiateur electrigue de margue MOIROT, ancien et dont le fonctionnement n'a pu
etre verifie.

CUISINE AU FOND DU HALL D'ENTREE

L'accés depuis le hall d'entrée se fait par une porte a deux vantaux battants en bois
verni de type saloon.

Le coin cuisine ouvre directement sur le sejour avec une séparation assuree par un
meuble en bois stratifie de type passe-plat, le tout ancien.

Le sol carrele avec des petits carreaux rectangulaires marron de 5cm par 10cm est
ancien, sale et poussiereux.

Les murs sont recouverts de tapisserie a fleurs jaunes et vertes, en mauvais etat, tres
fortement degradee et arrachee céte Mord, avec dimportantes traces d'infiltration et
de ruissellements.

Le plafond est recouvert de crepis blanc en mauvais etat et fortement degrade avec
des traces dinfiltrations et de ruissellements sur une surface d'environ 2mé.

Un point d'eclairage au centre du plafond.

Une fenétre haute a un vantail, simple vitrage, avec cadre dormant et ouvrant en bois
verni, le tout ancien et en assez mauvais etat, ouvrant cote Nord.

Un evier en inox a un bac, avec robinet melangeur et paillasse, le tout ancien.
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Une credence murale, au-dessus de l'evier et du cein cuisson, avec des carreaux
marrons de 10cm par 10cm, le tout ancien.

Un ensemble de meubles de cuisine hauts et bas, en bois stratifie blanc, le tout ancien
et en assez mauvais etat general.

Une plague de cuisson a guatre feux électriques, en mauvais etat apparent.

Un four electrique ancien, en mauvais etat apparent et dont le fonctionnement n'a pu
etre verifie.

Un refrigerateur encastre sous la paillasse de 'evier. ancien, en mauvais etat apparent
et dont le fonctionnement n'a pu étre verifie.

Un lave-vaisselle ancien. en mauvais etat apparent et dont le fonctionnement n'a pu
etre verifie.

Un systeme d'evacuation pour machine a laver avec robinet d'eau froide.

Trois prises electrigues dont deux prises degradees par 'humidite sur le mur cote Mord.

WC A DROITE DANS LE COULOIR

La porte d'entrée en bois peint jaune avec targette intérieure est ternie.

Le sol carrele assorti a la cuisine avec petits carreaux marron de § cm par 10cm est
ancien, sale et poussiereusx.

Les plinthes carrelees assorties marron sont anciennes, sales et poussiereuses.

Les murs sont recouverts de peinture claire, en mauvais etat general, ecaillés et
degradee en partie basse, aux abords de la cuvette de WC.

Le plafond est recouvert de peinture claire, ternie.

Une cuvette de'WC en email blanc, avec chasse basse et double battant, le tout ancien.
Un interrupteur electrique.

SALLE DE BAINS A DROITE DANS LE COULOIR

La porte d'entree en bois peint jaune avec targette interieure, est ternie.

Le sol carrele assorti a la cuisine et aux WC, avec petits carreaux marron de gcm par
10cm est ancien, sale et poussiereyx.

Les plinthes carrelees assorties marron, sont anciennes, sales et poussiereuses.

Les murs sont recouverts jusqu'a une hauteur denviron 1.70m de fajlences murale
beige, avec carreaux de 10 cm par 10cm, anciennes.

La partie superieure des murs est recouverte de tapisserie a fleurs jaunes et vertes,
assortie a celle de la cuisine, ancienne et temie.

Le plafond est recouvert de tapisserie assortie aux murs ancienne et ternie.

Un lavabo suspendu en émail blanc avec robinet melangeur. le tout ancien.

Une baignoire encastrés en email blanc avec robinet melangeur et flexible de douche,
le tout ancien.

Un bidet en email blanc avec robinet d'eau chaude et robinet d'eau froide, le tout
ancien.

Un miroir mural

Un meuble en bois stratifie blanc a une porte.

Une tablette vitree avec chassis en PVC.

CHAMERE AU FOMD DU COULOIR

La porte d'entree en bois peint jaune est ternie.

Le sol est recouvert de moquette assortie, de type bouclette marron et beige, en
mauvais etat, ancienne, ternie et poussiereuse.

Les plinthes en bois verni sont anciennes et poussierauses,

Les murs sont recouverts de crepi blanc, ancien.

Le plafond est recouvert de crepi blanc ancien.

Un point d'eclairage au centre du plafond.

Une fenétre a deux vantaux, simple vitrage. avec cadres dormant et ouvrant en bois
verni, le tout ancien. ouvrant cote Nord.

Les volets pliants en bois verni sont anciens.

Deux prises electriques
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Un interrupteur electrique.
Un radiateur electrique de margue NOIROT ancien et dent le fonctionnement n'a pu
etre verifie.

BALCOM EST

L'acces au balcon se fait par la baie vitree de la piece principale.
Le balcon donne cote Est sur les pistes de ski.

Le sol en beton est a l'etat brut.

Le garde-corps en bois verni est en bon etat general

PLACARD A SKIS N'71

L'acces se fait depuis le rez-de-chaussee de l'immeuble par le hall commun.

La porte d'entree en bois peint jaune avec serrure centrale est ternie avec des traces
de salissures.

L'interieur du placard & skis est en béton a l'état brut.

CONDITIONS D'OCCUPATION :

L'appartement dont il s'agit semble inoccupe, mais toujours meuble de meubles
meublants, d'effets et d'affaires personnelles.

L'ensemble de lappartement st sale et poussiereux, inhabite depuis plusieurs années,
avec dimportantes traces de degats des eaux residuelles et des degradations
significatives dans le sejour et la cuisine.

Le montant des charges courantes de cet appartement pour lexercice 202372024
s'eleve a environ 1 646.99 €.

Le montant de la taxe fonciere demeure inconnu.

Le certificat de mesurage des lieux etabli conformement aux dispositions de larticle
46 de la loi du 10 juillet 1965 par la SARL AFTE IMMO en date du 12 septembre 2024
conclut a une superficie de 48.37m? outre les surfaces annexes de 6.71 m? (balcon et
local a skis).

Situation d'urbanisme

Une note de renseignements d'urbanisme délivre par la Commune de LES DEUX
ALPES - Direction Generale de ['Urbanisme - sera annexe ultérieurement au présent
cahier des conditions de vente,

Ainsi au surplus que lesdits biens et droits immobiliers existent. s'e@tendent. se
poursuivent et comportent avec toutes leurs aisances. dependances et circonstances,
droit de propriete. de mitoyennete et autres pouvant y étre attaches sans aucune
exception ni reserve.

Et tels gu'ils figurent au Centre des Impots Fonciers de GREMOBLE ainsi gu'il resulte
des extraits cadastraux delivres et annexes au present cahier des conditions de vente.
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ORIGIMNE DE PROPRIETE

| - ORIGINE DE PROPRIETE ACTUELLE

Les biens et droits immobiliers ci-dessus enonces appartiennent aux consorts

pour les aveir recueillis a la suite d'une attestation immobiliere apres deces
regu aux minutes de Maitre Agnes MICHELIS, Notaire a MARSEILLE en date du 28
decembre 2023 de

Dont une copie authentique est en cours de publication auprés du 3*™ bureau du
service de la publicite fonciere de MARSEILLE.

Il - ORIGINE DE PROPRIETE ANTERIEURE

Ces biens et droits immobiliers appartenaient a pour les
avoir acquis seule. mariee sous le regime de la separation de bien. en 'etat futur
d'achevement de la societe dénommee

Aux termes d'un acte recu par Maitre TRICHOM notaire a VIZILLE (Isérel le 2 septembre
1975

Maoyennant le prix de CENT CINQUANTE MEUF MILLE FRANCS (159 000 F)

Une copie authentique de cet acte a ete publie au service de la publicite fonciere de
GREMOELE 3 le 22 septembre 1975 volume 18 numero 935,

CHAPITRE QUATRIEME - CLAUSES ET CONDITIONS GENERALES

| - CONDITIONS GENERALES

Elles se trouvent annexees dans un feuillet en fin du present cahier des charges
et des conditions de la vente.

Il - CONDITIONS PARTICULIERES

§ 1 - L'adjudicataire futur dewvra faire son affaire personnelle de toutes locations ou
occupations des locaux presentement vendus.

A ce sujet, il devra se renseigner, directement et personnellement sur la situation locative
des biens et droits immobiliers, tant aupres des locataires ou occupants gue de
L' Administration de [Enregistrement.

Les renseignements qui pourront étre donnes par le poursuivant ou le redacteur du
present. ne vaudront gu'a titre de simples indications, sans garantie.

De par son adjudication, ladjudicataire futur sera répute avoir une exacte connaissance
de la situation locative des biens vendus. et il sera subroge dans tous les droits,
charges et obligations des vendeurs, sans pouvoir exercer de recours contre le
poursuivant de ce chef,

Il appartiendra al'adjudicataire de faire son affaire personnelle de la regularite ou de
lirregularite du bail non concede par le veritable proprigtaire.

-37/42 -



§ 2 - l'adjudicataire futur devra faire son affaire personnelle de la présence dans les
locaux vendus, de meubles meublants qui ne seront en aucun cas compris dans la
presente vente.

Il ne pourra en aucun cas exercer de recours contre le poursuivant ou le rédacteur du
présent, du fait de la présence de meubles dans les locaux et il ne pourra non plus disposer
de ceux-ci.

§ 3 - L'adjudicataire futur devra faire son affaire personnelle des servitudes d'urbanisme
et administratives pouvant grever les biens et droits immobiliers presentement vendus.

De par son adjudication, il sera repute avoir une exacte connaissance de ces regles
administratives et n'aura aucun recours contre le poursuivant de ce chef,

§ 4 - L'Adjudicataire futur est informe de ce gue limmeub.e dont dependent les biens et
droits immobiliers presentement vendus est inclus dans le perimetre du droit de
Preemption Urbain de la Commune de MARSEILLE et sur la Commune DES DEUX ALPES
pour les lots de vente 1 3 4 et dans le périmétre du droit de Préemption Urbain de la
Commune de GRENOEBLE pour les lots de vente 5 et 6. et se trouve donc soumis au droit
de preemption de la commune ou de sondelegue.

La nctification de la vente sera faite au moins un mois avant la date de celle-ci par
Monsieur le Greffier en Chef du TRIBUMAL JUDICIAIRE DE MARSEILLE, conformement a la
Loi.

L'adjudicataire futur est informe de ce que lintention de substituer doit étre
imperativement notifiee par la Commune au Greffier en Chef susnomme. au plus tard
trente jours a compter de l'adjudication.

Le titulaire du droit de preemption etant cense avoir renonce a son droit si ce delai n'etait
pas respecte.

En conseguence, le vente intervenuea au profit de l'adjudicataire lors de l'audience des
saisies immobilieres du TRIEUMAL JUDICIAIRE DE MARSEILLE. ne sera definitive que sous
condition du non exercice dudroit de preemption.

Sous toutes reserves de lapplication du droit de Préemption Urbain aux ventes aux
encheres par adjudication. le candidat adjudicataire devra faire son affaire du nouvel
article L2131 du Cede de [Urbanisme issu de la loi N® 2000-1208 du 13 Decembre 2000
relative a la solidarité et au renouvellement urbain.

§ 5 - |l est rappele a l'adjudicataire futur, les dispositions de l'article 20 nouveau de la loi du
10 juillet 1965 sur la copropriete, aux termes duguel lors de la mutation a titre onereux
d'un lot de copropriete, et sile vendeur n'a pas presente au Motaire un certificat du
syndic de la copropriete ayant moins d'un meis de date attestant gu'il est libre de
toute obligation a l'egard du Syndicat. avis de la mutation deit étre donné par le notaire au
syndic de limmeuble, par lettre recommandeae avec avis de reception dans un delai de 15
jours a compter de la date dutransfert de propriste.

Ledit article 20 etant applicable aux Encheres Publicues, s'il n'a pas ete produit un
certificat du syndic de la copropriete attestant gue le coproprietaire est libre de toute
obligation al'egard du syndicat de la copropriete, avis de la mutation doit étre faite au
Syndic par lettre recommandese avec accuse de reception a la diligence du
poursuivant.

Avant l'expiration d'un delai de quinze jours a compter de la reception de cet avis, le
syndic peut former par acte extrajudiciaire, au domicile €lu par le poursuivant chez son
avocat, opposition au versement du prix de la vente pour obtenir le paiement des sommes
restant dues par lancien proprietaire. Cette opposition conforme a larticle 5-1 du decret
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du 17 mars 1967 contient election de domicile dans e ressort du tribunal de grande instance
de la situation de limmeuble et, a peine de nullite, énonce le montant et les causes de la
creance. Les effets de l'opposition sont limités au montant ainsi enonca.

Tout paiement ou transfert amiable ou judiciaire du prix  opere en violation des
dispositions de larticle precite est inopposable au syndic ayant regulierement fait
opposition.

L'opposition reguliere vaut au profit du syndicat mise en ceuvre du privilege immobilier
special mentionne a L'article 19-1 nouveau de la loi du 10 juillet 1965,

En outre, l'adjudicataire devra respecter les dispositions de 'article 6 du decret precite du
17 mars 1967 en avisant le syndic de la mutation pour le cas ou le poursuivant ne le fasse
pas.

L'adjudicataire futur devra se conformer aux reglements de copropriete en volume et
vertical

§ 5 bis - Conformement aux dispositions de larticle 45-1 de laloi N* 65-557 du 10 juillet
1965 precitee, ladjudicataire futur peut, 3 sa demande, prendre connaissance chez le
syndic de la copropriete du camet d'entretien de limmeuble etabli et tenu a jour par ce
meme syndic. ainsi que du diagnostic technigue etabli dans les conditions de larticle
L.111-6-2 du Code de la Construction et de ['Habitation.

Le syndic de la copropriete est !

Pour le 1~ lot de vente : le Cabinet Pierre CONTI. 41 Rue de Bruys 13005 Marseille.

Pour le 25™ |ot de vente : le Cabinet SADA 20 Avenue de la Corse 13007 Marseille

Pour le 3¥™ lot de vente : le Cabinet SADA 20 Avenue de la Corse 13007 Marseille

Pour le 47 |ot de vente : le Cabinet DURAND IMMOBILIER 165 Rue Breteuil 13006 Marseille
Pour le £5™ |ot de vente : le Cabinet NEXITY LAMY 3 Rue des Sagnes 38860 LES DEUX
ALPES (04.76.7927.87)

Pour le 65 |ot de vente : le Cabinet AVRIMMO 46 Avenue de Muzelle 38860 LES DEUX
ALPES (04.76.80.64.80)

§ 6 - Dossier de diagnostic technique

Conformement a lerdonnance n® 2005-655 du 8 Juin 2005, a la Loi n® 2006-872 du 13
Juillet 2006 et a la Loi du 30 Decembre 2006, un dossier de diagnostic technigque
comprend dans les conditions definies gui les regissent, les documents suivants ;

1. Leconstat de risque d'exposition au plomb prevu aux articles L.1334-5 et L1334~
6 du Code de la Sante Publique.,

2. L'etat mentionnant la presence ou labsence de materiaux et de produits
contenant de l'amiante prevu a Larticle L1334-13 du méme Code,

3. Letat relatif a la présence de termites dans le batiment prévu a UArticle L133-6
du present Code,

4. Dansles zones mentionnaes au | de LArticle Li25-5 du Code de ['Envircnnement,
l'etat des risques technologiques et naturels prévus au 2*™ alinéa du | du méme
Article,

5. le diagnostic de performance energetique prevu a LUArticle Li134-1 du Code de la
Construction et de ['Habitation,

6. Lletat de linstallation interieure de gaz prevu aux articles R.134-6 et suivants du
Code de 'Environnement,

7. Letat de linstallation electrigue en vertu des articles L 134-7 et 271-6 du Code
de la Construction et de 'habitation,

8 L'etat de linstallation d'assainissement et conformite de linstallation
d'assainissement d'eau en vertu de larticle L 1331-1-1 du Code de la Sante
Publique.
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g, le document etabli a lissu du controle des installations d'assainissement non
collectif mentionne a l'article L.1331-11-1 du Code de la Sante Publique,

10. dans les zones prévues a larticle L133-8. linformation sur la presence d'un
risque de merule.

Le dossier de diagnostic technigue en cours de validité pour chague Lot de vente est
annexe au présent cahier des charges et des conditions de la vents,

PRIVILEGE SPECIAL MOEILIER DU TRESOR PUBELIC

Le redacteur du present cahier des conditions de vente informe l'adjudicataire futur
qu'en raison des dispositions de LArticle 1920.1" du Code Genéral des Impodts, le Tresor
Public bensficie d'un privilege special mobilier pour le recouvrement des taxes
foncieres et des taxes assimilees (taxe d'enlévement d'ordures menagéres) ainsi que
pour la faction de l'Impot sur les Societes due par les societés a raison des revenus
d'un immeuble.

Ce privilege porte sur les recoltes, fruits, loyers et revenus des immeubles.

Ce privilege beneficie d'un droit de suite et il atteint donc les revenus des immeubles
imposes sans qu'il ne soit besoin de distinguer si ces immeubles sont restes la
propriete du contribuable ou s'ils ont ete vendus a l'amiable ou judiciairement.

Il appartient a ladjudicataire futur de prendre tous renseignements prealablement a
l'adjudication relativement a lexistence d'une créance de taxe fonciére ou assimilés
du Tresor Public et d'un avis a tiers detenteur delivre a la requéte de ce demier a tout
locataire de limmeuble sachant gue 'effet de cet avis a tiers detenteur demeurera
apres l'adjudication ou la vente amiable, le privilege etant attache a l'immeuble.

Il en est de meme pour la fraction de l'impot sur les societes ci-dessus relatee, le tout
sous reserve des cas dans lesguels pour etre conserve, ce privilege special immobilier
doit &tre publié dans un registre (debiteur commergant ou personne morale de droit
prive)

En aucun cas la responsabiliteé du poursuivant et de l'avocat redacteur du present
cahier des conditions de vente ne pourra étre recherchee de ce chef.
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CHAPITRE CINQUIEME ET DERNIER - ENCHERES ET MISE A PRIX

Le present cahier des charges et conditions de la vente est depose pour parvenir a la
vente sur licitation des biens et droits immobiliers en SIX LOTS DE VENTE comme suit

Sur la commune de MARSEILLE

PREMIER LOT DE VENTE :

Un studio sis 30 avenue d'Haiti a MARSEILLE {13004) - ({lot de copropriete numero 101)
SUR UNE MISE A PRIX DE QUATRE VINGT HUIT MILLE EUROS (BB 000,00 €) AVEC
FACULTE DE BAISSE DU QUART PUIS DE LA MOITIE EN CAS DE CARENCE
D'ENCHERE

DEUXIEME LOT DE VENTE :

Un studio avec cave sis 1 rue Emest Duchesne (13007) MARSEILLE - llots de
coproprigté numero 1 et 24)

SUR UNE MISE A PRIX DE QUATRE VINGT DIX MILLE EUROS (go ooo.00 €) AVEC

FACULTE DE BAISSE DU QUART PUIS DE LA MOITIE EN CAS DE CARENCE
D'ENCHERE

TROISIEME LOT DE VENTE :

Cuatre (4) chambres de services sis 1/3 rue Erneste Duchesne (13007) MARSEILLE -
llots de copropriete numero 118, 119, 120 et 121).

SUR UNE MISE A PRIX DE CENT MILLE EUROS (100 000.00 €) AVEC FACULTE DE
BAISSE DU QUART PUIS DE LA MOITIE EN CAS DE CARENCE D'ENCHERE

QUATRIEME LOT DE VENTE :

Un appartement situe 693 Avenue de Mazargues (1300g) MARSEILLE - (lot de
copropriete numero 2002)

SUR UNE MISE A PRIX DE CENT VINGT MILLE EUROS {120 000.00 €) AVEC FACULTE
DE BAISSE DU QUART PUIS DE LA MOITIE EN CAS DE CARENCE D'ENCHERE

Sur la commune des DEUX ALPES

CINQUIEME LOT DE VENTE :

Un studio et une resserre a skis situe 1 rue de Sagnes a MOMNT-DE-LANS (38880) -
Lieudit Pre Long - (lots de copropriete numero 16 et 104).

SUR UME MISE A PRIX DE CENT MILLE EUROS (100 o00.00 €) AVEC FACULTE DE
BAISSE DU QUART PUIS DE LA MOITIE EN CAS DE CARENCE D'ENCHERE
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SIXIEME LOT DE VENTE :

Un appartement et une resserre a skis situe lieudit Pré Long a LES DEUX ALPES
(38860) — (lots de copropriete numero 1120 et 1177)

SUR UNE MISE A PRIX DE CENT SOIXANTE DIX MILLE EUROS (170 000.00 €) AVEC
FACULTE DE BAISSE DU QUART PUIS DE LA MOITIE EN CAS DE CARENCES
D'ENCHERES

Ci-dessus plus amplement decrits et designes seront donc exposes et mis en vente
aux encheres publigues sur licitation, par devant le TRIBUNAL JUDICIAIRE DE
MARSEILLE, & l'audience des saisies immobilieres dudit Tribunal, 25 rue Delanglade
13006 MARSEILLE - Salle 8 - a l'audience qui se tiendra le :

Mercredi 7 Mai 2025 a gh3o
Pour etre adjuges au plus offrant et dernier encherisseur en sus de ladite mise a
prix et enoutre des clauses et conditions du present cahier des charges. etant precise
que les encheres ne pourront etre portees que par avocat inscrit au Barreau de

MARSEILLE, et n'ayant pas renonce a l'exercice de la postulation.

Le present cahier des conditions de vente a ete fait. redige et dresse par moi, avocat
poursuivant. en mon Cabinet. le Lundi 20 Janvier 2025
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