CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

Code des Procédures Civiles d'Exécution
Titres ler et Il du Livre Il
Articles R.742-27 et suivants du code de la Consommation

CLAUSES ET CONDITIONS

Dresse par Maitre Thomas D'JOURNO, Avocat Associé au sein de la SELARL
PROVANSAL AVOCATS ASSOCIES, Avocat au Barreau de Marseille, vy
demeurant 43-45 Rue Breteuil 13006 Marseille - TEL049137.3396 -
FAX 0406101112 desting a étre dépose au Greffe du Tribunal Judiciaire de
Marseille = Juge de I'Exécution - Adjudications - pour parvenir a la vente
forcée en deux lots de vente des biens ci-apres designes :

PREMIER LOT DE VENTE
Sur la commune de MONTLUCON (03100) 10 et 12 rue Sainte-Marie, un
appartement situé au 2*™ étage et une cave au sous-sol portant le numero 14.

DEUXIEME LOT DE VENTE :

Sur la Commune de MOMTLUCON (ALLIER) 03100, dans un ensemble
immobilier (volume 18) dénommeé « RESIDENCE SAINT PIERRE » un
appartement de type Studio situe au 1¥ etage du batiment B.

SUR UNE MISE A PRIX DE TRENTE MILLE EUROS (30 000.00 EUROS) AVEC
FACULTE DE BAISSES SUCCESSIVES DE MILLE EUROS EN MILLE EUROS
(1000.00 Euros en 1 000.00 EUROS) EN CAS D'ABSENCE D'ENCHERES ET
JUSQU'A ADJUDICATION DU BIEN.



CHAPITRE PREMIER - QUALITE DES PARTIES

La preésente vente est poursuivie a la requéte de :

Maitre Eric VERRECCHIA, mandataire judiciaire, domicilié Residence La
Mativite Batiment D - 47 Bis A Boulevard Carnot = 13100 AlX EN PROVENCE en
sa qualité de liquidateur du patrimoine

En procédure de rétablissement personnel suivant jugement du Tribunal
Judiciaire de Marseille en date du 31 Aot 2020 et en procédure de liquidation
judiciaire suivant Jugement du Tribunal Judiciaire de Marseille en date du 21
Juin 2021 RG N'11-18-003107.

Ayant pour Avocat Maitre Thomas D'JOURNO, Avocat Associe au sein de la
SELARL PROVANSAL AVOCATS ASSOCIES. Avocat au Barreau de Marseille, y
demeurant 43745 Rue Breteuil 13006 Marseille - TELO491373396 =
FAX04.96101112.

A L'ENCONTRE DE :

CHAPITRE DEUXIEME - FAITS ET ACTES DE PROCEDURE

Par courrier recu le 27 aolt 2018, la commission de surendettement des
Particuliers des BOUCHES DU RHOME a transmis la demande douverture

d'une irocédure de rétablissement personnel avec liquidation

Les parties ont eté convoquees par le greffe par courrier recommande avec
accuse de réception.

A laudience du 13 Mai zo19, || Gz indicuait son deésaccord pour
louverture d'une procédure de rétablissement personnel sans liquidation

judiciaire, il indiquait souhaiter conserver l'ensemble de ses biens immobiliers
et les louer.

L'affaire a été mise en déliberé, 'ATP 13 est arrivée tardivement en fin

d'audience et a confirme son accord pour l'ouverture d'une procedure de
retablissement personnel avec liquidation judiciaire.
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Par ordonnance de changement de tuteur rendue en date du 6 Mai 2019. le
Juge des Tutelles du Tribunal d'lnstance de Marseille designait
en qualité de tuteur.

A l'audience du 23 septembre 2019, l'avocat de _ indique que
ce dernier est sous curatelle renforcée selon jugement du 1 er Juillet 201g, qu'il

est oppose a la vente du bien immaobilier qui constitue son lieu de résidence,
qu'il souhaite contracter un prét sur 20 ans pour régler la dette immaobiliére
relative a ce bien qui serait de 135.000,00 euros, gu'il n'est en revanche pas
opposeé a la vente des deux autres biens immaobiliers qui seraient d'une valeur
venale totale de 55.000,00 euros selon

Ce dernier indique le prét immobilier a fait l'objet d'une decheance du terme.

Par jugement du 14 Octobre 2019, le Tribunal a ordonnée la réouverture des
debats afin pour de saisir le Juge des tutelles competent
par application de l'article 469 du code civil. en cas de besoin, pour abtenir
l'autorisation de ce dernier de passer outre le refus de * et
d'accepter louverture d'une procedure de retablissement personnel avec
liquidation judiciaire.

A laudience du 29 Mai 2020, Maitre Cyril VILLATTE DE PEUFEILHOUX s'est
constitue pour a expose que son client refusait la
procedure de retablissement personnel avec liguidation judicaire estimant
pouvoir contracter un prét lui permettant de conserver sa residence principale.
Il indigue ne pas avoir pris attache avec

Les autres parties présentes ont donné leur accord pour la procédure de
retablissement personnel avec liquidation judiciaire et produisent un
decompte des sommes leur restant dues.

A la fin de 'audience, comparait et indique avoir obtenu
lautorisation du juge des tutelles pour l'ouverture de la procédure de
retablissement personnel avec liquidation judiciaire.

Par jugement du 31 Acut 2020, le Tribunal judicaire de MARSEILLE a prononceé :

1- L'ouverture d'une procedure de réetablissement personnel

liquidation judicaire au bénéfice de

avec

2- Dit que le présent jugement entraine jusqu'au jugement de clbture, la
suspension et linterdiction des procédures d'exécution diligentées a
l'encontre des biens des débiteurs ainsi que des cessions des
remunerations consenties par ceux-ci et portant sur des dettes autres
gu'alimentaires, la suspension des mesures d'expulsion du logement
des débiteurs & lexception de celles fondées sur le jugement
d'adjudication cu ordonnees sur le fondement de l'article 2198 alinéa
3 du code civil,

3- Designe Maitre Eric VERRECHIA, domicilieé Residence la nativite, 47 bis

a boulevard Carmot 13100 AIX-EN-PROVENCE., en qualite de
mandataire afin de proceder a une enquéte sociale,
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Dit que le mandataire procedera aux mesures de publicité en
adressant dans le deélai de quinze jours un avis du present jugement
au bulletin officiel des annonces civiles et commerciales,

Dit que les créances qui n'auront pas éte produites dans un délai de
deux mois & compter de cette publicité sont éteintes,

Dit que la mandataire dressera un bilan de la situation economique et
sociale des débiteurs, vérifiera les creances et evaluera les eléments
d'actif et de passif,

Rappele que le présent jugement st executoire par provision,

Laisse les depens a charge du Tresor Public.

Par la suite Maitre VERRECHIA a depose son bilan économique et social par
courrier recu au Greffe le 16 Février 2021. Les parties ont été convoguées par
le greffe par courrier recommandé avec accuse de reception.

Al'audience, les parties présentes ont maintenu leur créance et s'en rapportent
hormis SIP Montlugcon qui fait etat d'une baisse de sa créance a la somme de
8 884 euros au titre des taxes fonciéres de 2013 a 2017 selon bordereau de
situation du 12 Mai 2021.

—

Par jugement du 21 juin 2021, le Juge des Contentieux du Tribunal Judiciaire de
MARSEILLE a:

3

4.

arrete les creances a l'encontre de

2. Prononce la Liﬁuidaticn cu Eatrimoine Eersonnel de —

Designe Maitre Eric VERRECCHIA en qualite de liquidateur,

Dit que le liquidateur dispose d'un délai de douze mois pour vendre les
biens de la debitrice a lamiable ou organiser une vente forcee dans les
conditions relatives aux procédures civiles d'exécution

Dit que le liquidateur procédera a la répartition du produit des actifs et
deésinteressera les creanciers selon leur rang,

Dit que le liquidateur devra dans le délai de trois mois suivant la
ligquidation, deposer un rapport sur les operations de réalisation des
actifs et de répartition du prix

Deboute du surplus des demandes.

Laissé les dépens a charge du Tresor public
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Dans ces conditions, les mesures prevues par les articles |L.733-1 ot L.733-7
du Cade de la Censammation ne peuvent étre mises en place car le débiteur
se trouve dans une situation irremediablement compromise dans la mesure
ol il est proprietaire d'un immeuble.

_ est proprietaire des biens ci-dessous
designes:

1 Sur la commune de MONTLUCON (ALLIER)Y 03100 dans un ensemble
immobilier dénomme « Résidence Saint Pierre » dépendant de
l'ensemble complexe dénommeé « Faubourg Saint Pierre » a usage
d'habitation, cadastre Section AL n"203 et 204. AO n"46, 47. 51, 52, 53,
195, 196, 231. 236, 239, 243, 244. 247 du lot numero 28.

Et

2. Sur la commune de MONTLUCOM (ALLIER) 03100 = 1012 rue Sainte
Marie Cadastre Section AN n'85 des lots numéro 7 et 16

Par requéte en date du 20.05.2022, Maitre VERRECCHIA a sollicité du Tribunal
Judiciaire - Pole de Proximité de MARSEILLE- que soit ordonnée la vente

des hiens dépendant de la liquidation judiciaire sur rétablissement personnel
de H

Par jugement en date du 03102022 le Juge des Contentieux de la Protection
du Tribunal Judiciaire de MARSEILLE a ordonne ladite vente aux clauses et
conditions de la requéte.

Ledit jugement a éte publie au bureau du service de Publicité Fonciére de
MONTLUCON le 06.12.2022 sous reférences d'archivage provisoire 0304 P 01
n'S00120.

CHAPITRE TROISIEME - DESIGNATION DES BIENS MIS EN VENTE

PREMIER LOT DE VENTE

D'apreés le titre de propriété

Sur la commune de MONTLUCON (03100} 10 et 12 rue Sainte-Marie,

Cet immeuble comprend dans son ensemble :
Au sous-sol : six caves.

Au rez-de-chaussée, trois garages et un appartement de type F4, comprenant
degagement, WC, salle de bains, chambre, cuisine avec placard, séjour avec
placard, salle & manger.
Au premier étage un appartement de type F4 comprenant degagement, WC,
salle de bains, chambre, cuisine avec placard, séjour avec placard. salle a
manger et un appartement de type F4 comprenant dégagement avec placard
WC, cuisine, salle de bains, chambre, séjour, salle a manger.
Au deuxieme etage, un appartement de type F4 comprenant degagement
avec placard, WC, salle de bains, chambre, cuisine, sejour, chambre avec
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placard et un appartement de type F4 comprenant dégagement avec placard,
WC, salle de bains, chambre, cuisine, sejour. chambre avec placard.
Au troisieme etage. cing chambres de bonne.

Figurant au cadastre sous les reférences suivantes :

Section Numeéero Lieudit Contenance
Ha | A Ca
AN a5 10 rue Sainte-Marie 01 64

REGLEMENT DE COPROPRIETE - ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION

L'immeuble sus-désigne a fait l'objet d'un etat descriptif de division et
reglement de copropriete eétabli suivant acte recu par Maitre André
COMSTAMTIM, notaire susnomme le 25.06.2011 dont une copie authentique a
ete publiee au bureau des hypotheques de MONTLUCON le 25.07.2011 volume
2011P numero 2513

Les biens et droits immobiliers ci-apres designes :

Lot numéro sept (7) :

Au 2™ etage de limmeuble, un appartement comprenant dégagement avec
placard, WC, salle de bains. chambre, cuisine, sgjour, chambre avec placard.
Et les cent cinquante-six/milliemes (156/1.000eémes) des parties communes
genérales.

Et les cent soixante-huit/milliémes (1658/1.000&émes) des parties communes de
l'escalier.

Lot numeéro dix-neuf (19) :

Au sous-sol de limmeuble, une cave portant le numéro 19 au plan des caves.
Et les trois/milliemes (3/1.000&émes) des parties communes generales.
Et les quatre/milliemes (4/1.000&mes) des parties communes de ['escalier.

D'aprés le procés-verbal de description

Le procés-verbal descriptif actuellement en cours de réalisation fera ['objet
d’'une annexe ultérieure au présent cahier des conditions de vente.

Situation d'urbanisme

Un certificat d'urbanisme délivre par la Ville de MONTLUCON - Direction
Generale de 'Urbanisme - sera annexe ultérieurement au présent cahier des
conditions de vente.

Ainsi au surplus que lesdits biens et droits immobiliers existent, s'étendent. se
poursuivent et comportent avec toutes leurs aisances, dépendances et
circonstances, droit de propriété, de mitoyennete et autres pouvant y étre
attaches sans aucune exception ni reserve.

Et tels gu'ils figurent au Centre des Impdts Fonciers de MONTLUCON ainsi qu'il

résulte des extraits cadastraux délivrés et annexés au présent cahier des
conditions de vente.

-6/15 -



CHAPITRE QUATRIEME - ORIGINE DE PROPRIETE

| - ORIGINE DE PROPRIETE ACTUELLE

Les biens et droits immobiliers ci-dessus designes a

Moyennant le prix de SOIXANTE TREIZE MILLE EUROS (73 o00.00 EUROS).

Suivant acte de vente dressé par Maitre Paul CHOUKROUN. Notaire &
MARSEILLE en date du 16.03.2012

Publie au service des hypothéques de MONTLUCON en date du 10.04.2012
volume 2012 P 1266 moyennant le prix de 73 000.00 EUROS reglé au jour de la
signature de l'acte.

Il - ORIGINE DE PROPRIETE ANTERIEURE

Les biens et droits immobiliers ci-dessus designes a

Suivant acte regu par Maitre CONSTANTIN le 24.08.2011.

Cette acquisition a eu lieu moyennant le prix de QUARANTE CING MILLE
EUROS (45.000,00 EUROS).

Cette somme a été payeée comptant et quittancée dans l'acte sans deniers
d'emprunt.

Audit acte le vendeur avait declare n'étre frappe d'aucune mesure restreignant
son pouvoir de disposer librement du BIEM vendu. Une copie authentique de
cet acte a été publiée au bureau des hypothéques de MONTLUCON le 28
Septembre 2011 volume 2011P numero 3282.

DEUXIEME LOT DE VENTE

D'aprés le titre de propriété

Sur la Commune de MONTLUCON (ALLIER) 03100

Dans un ensemble immobilier (volume 18) dénommeé « RESIDENMCE SAINT
PIERRE » dépendant de l'ensemble complexe dénommeé « FAUBOURG SAINT
PIERRE = a usage principal d'habitation délimite par :

- Larue du Faubourg Saint-Pierre

-  Le boulevard Carnot

- Larue Binet Micheau

- Larue Nicolai
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Le Quai Favieres

Cadastre sous les references suivantes :

Pref. Section | Numeéro | Lieudit Contenance
Ha | A Ca

AL 203 Rue Binet Micheau |00 | 24 B4

AL 204 8 Quai Favieres 00 | 18 22

A0 46 2B rue Binet | 00 | 06 17
Micheau

AC 47 6 rue Binet Micheau | 00 | 00 74

AC 51 13 Bd Carnot 0o | 02 51

AO 52 11 Bd Carnot 00 | 01 42

A0 53 g Bd Carnot 00 | M 25

AQ 195 Rue Faubourg Saint | 00 | 05 87
Pierre

AD 106 8 rue Binet Micheau | 00 | 00 78

AO 21 18 rue Faubourg |00 |0 04
Saint Pierre

AO 236 8 rue Binet Micheau | 00 | 00 01

AC 239 8 rue Binet Micheau | 00 | 00 31

AO 243 5 Bd Carnot 00 | 03 32

AO 244 12 rue Faubourg |00 |00 05
Saint Pierre

AO 247 12B rue Faubourg | 00 | 04 34
Saint Pierre

Ledit ensemble (volume) designe sous le lot-volume numero DIX HUIT (18) et
compose de :

1)

2)

Dans un corps de batiment sur la rue du Faubourg Saint Pierre dit
« Batiment A »
Au rez-de-chaussée :
Entree A
Porche, hall d'entree, cage d'escalier, cage d'ascenseur, vide ordures, local
voitures d'enfants et locaux techniques,
Six etages de quatre appartements chacun, cages descalier et
d'ascenseurs, couloirs de circulation, paliers, locaux techniques.
Dans un corps de batiment sur la rue du Faubourg Saint-Pierre dit
« Batiment B »
Au rez-de-chaussee
Entree B
Porche, hall d'entrée, cage d'escalier, cage d'ascenseur, vide ordures, local
voitures d'enfants et locaux techniques.
Six étages, comprenant :
Les premier, deuxiémes et quatriemes etages de quatre appartements
chacun, le cinquiéme étage de trois appartements, les troisieme et sixieme
etage de deux appartements chacun.

Cet ensemble « volume 18 = est denomme « RESIDEMCE SAINT PIERRE .

Les biens et droits immobiliers ci-aprés designes :
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Lot numeéro vingt-huit (28) :

Un appartement de type studio A au premier etage du batiment B porte face
droite en sortant de l'ascenseur, comprenant :

Hall d'entree, salle de bains avec WC, salle de sgjour-chambre avec coin
cuisine, balcon

Et les cent trente-six/dix milliémes (136710 000.00emes) de la proprietée du sol
et des parties communes généerales.

REGLEMENT DE COPROPRIETE - ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION

L'ensemble immobilier sus désigne a fait l'objet d'un état descriptif de division
volumetrigue etabli aux termes d'un acte recu par Maitre MARTIN, Motaire a
CLERMONT FERRAND le 26.03.1987. dont une copie authentique a éte publiée
au bureau des hypothégques de MONTLUCON, le 02071987 volume 5136
NUMEro 1.

Ledit etat descriptif de division volumetrique maodifie :

Aux termes d'un acte regu par Maitre MARTIN, Notaire a CLERMONT
FERRAMD, le 30.06.1987. dont une copie authentique a éte publiée au bureau
des hypothéques de MONTLUCCON. le 02.07.1987 volume §136 numero 4.

Aux termes d'un acte regu par Maitre MARTIN, Notaire a CLERMONT
FERRAND, le 22121987, dont une copie authentique a été publiée au bureau
des hypothéques de MONTLUCON, le 21.02.1990 volume 1990P numeéro 2490.

Aux termes d'un acte regu par Maitre MARTIN, NMNotaire a CLERMONT
FERRAMD, le 19.06.1991. dont une copie authentique a éte publiee au bureau
des hypothéques de MONTLUCCON, le 01.10.1991 velume 1991 P numéro 2400.

Aux termes d'un acte recu par Maitre Hubert LEPEE, Notaire a MONTLUCON,
le 07.10.2003, dont une copie authentique a été publiée au bureau des
hypothéques de MONTLUCON, le 14.11.2003 volume 2003 P numero 4884.

Etat Descriptif de division = Reglement de copropriete

L'ensemble immobilier sus designe a fait l'objet d'un état descriptif de division
et réglement de copropriéte établi aux termes d'un acte regu par Maitre Albert
LEPEE, Notaire a MONTLUCON, le 18.11.1987 dont une copie authentigue a ete
publiee au bureau des hypothéques de MONTLUCCON le 04121987 volume
5181 numeéro 8.

D'apreés le proces-verbal de description

Le procés-verbal descriptif actuellement en cours de réalisation fera |'objet
d’'une annexe ultérieure au présent cahier des conditions de vente.

Situation d'urbanisme
Un certificat d'urbanisme délivre par la Ville de MONTLUCON - Direction

Generale de 'Urbanisme - sera annexe ulterieurement au présent cahier des
conditions de vente.
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Ainsi au surplus que lesdits biens et droits immobiliers existent, s'étendent, se
poursuivent et comportent avec toutes leurs aisances, dependances et
circonstances, droit de propriete, de mitoyennete et autres pouvant y étre
attachés sans aucune exception ni réserve.

Et tels gu'ils figurent au Centre des Impéts Fonciers de MONTLUCON ainsi gu'il
resulte des extraits cadastraux delivres et annexes au présent cahier des
conditions de vente.

CHAPITRE QUATRIEME - ORIGINE DE PROPRIETE

| - ORIGINE DE PROPRIETE ACTUELLE

Les biens et droits immobiliers ci-dessus désigneés appartiennent &

Moyennant le prix de TRENTE CINQ MILLE EUROS (35 000.00 EUROS).

Publiee au bureau des hypothéques de MONTLUCON en date du 01/06/2012
sous les references 2012 P 1851

Il - ORIGINE DE PROPRIETE ANTERIEURE

Les biens et droits immobiliers ci-dessus désignes appartenaient 4 monsieur
ar suite de l'acquisition gu'il en avait faite de :

Suivant acte recu par Maitre Mona GOTRANE, notaire suppléant de Maitre
Emmanuelle PIESSE avec la participation de Maitre Hubert LEPEE, notaire a
MONTLUCON, le 12.08.2011.

Cette acquisition a eu lieu moyennant le prix de 32 000.00 EUROS paye
comptant et quittanceé dans l'acte.

Une copie authentique de cet acte a été publiée au bureau des hypothéques
de MONTLUCON le 23.09.2011 volume 2011P numero 3209,
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ORIGINE DE PROPRIETE PLUS ANTERIEURE

Auparavant lesdits biens et droits immobiliers ci-dessus designes
appartenaient par suite des faits et actes suivants :

I _J

A l'origine, ledit bien a ' ropre et en

Cette acquisition effectuée en l'état futur d'achévement a éte consentie et
acceptée moyennant le prix principal de 248 900,00 francs TTC qui a été paye
partie comptant et le surplus au fur et 8 mesure de l'avancement des travau.

Une copie authentique de cet acte a ete publie au bureau des hypotheques de
MONTLUCON le 24.03.1988 volume 5214 numeéro 20.

Il - Donation-Partage par |

Suivant acte recu par Maitre Hubert LEPEE, notaire soussigne le 23.09.1998

filles et seules présomptives héritieres, chacune pour moitie indivise, de lanue-
propriéte de divers biens immohiliers leur appartenant en propre.

Aux termes de cet acte, le bien vendu aux presentes leur a ete attribue a
concurrence de la moitieé indivise chacune.

Cette donation a eu lieu sous les réserves habituelles en pareille matiére,
lesquelles sont devenues sans objet par suite de lintervention des donateurs
aux presentes pour y renoncer.

Une copie authentigue de cet acte publiée au bureau des hypotheques de
MONTLUCON le 23101998 volume 1998 P numeéro 4174.

CHAPITRE CINQUIEME - CLAUSES ET CONDITIONS GENERALES

| - CONDITIONS GENERALES

Elles se trouvent annexées dans un feuillet en fin du present cahier des
conditions de vente.

Il - CONDITIONS PARTICULIERES

§ 1 - L'adjudicataire futur devra faire son affaire personnelle de toutes

locations ou occupations des locaux présentement vendus.

A ce sujet, il devra se renseigner, directement et personnellement sur la situation
locative desbiens et droits immabiliers, tant auprés des locataires ou occupants

que de 'Administration de I'Enregistrement.

Les renseignements qui pourront étre donneés par le poursuivant ou le rédacteur

du présent. newvaudront qu'atitre de simples indications, sans garantie.
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De par son adjudication, ladjudicataire futur sera reputé avoir une exacte
connaissance de la situation locative des biens vendus. et il sera subroge dans
tous les droits, charges et obligations des vendeurs, sans pouvoir exercer de
recours contre le poursuivant de ce chef.

Il appartiendra a l'adjudicataire de faire son affaire personnelle de la regularite
ou de lirregularite du bail non concéde par le véritable proprigtaire.

§ 2 - L'adjudicataire futur devra faire son affaire personnelle de la présence dans
les locaux vendus, de meubles meublants qui ne seront en aucun cas compris
dans la presente vente.

Il ne pourra en aucun cas exercer de recours contre le poursuivant ou le
redacteur du présent, du fait de la présence de meubles dans les locaux et il ne
pourra non plus disposer de ceux-ci.

§ 3 - L'adjudicataire futur dewvra faire son affaire personnelle des servitudes
d'urbanisme et administratives pouvant grever les biens et droits immobiliers
présentement vendus.

De par son adjudication, il sera répute avoir une exacte connaissance de ces regles
administratives et n'aura aucun recours contre le poursuivant de ce chef.

§ 4 - L'Adjudicataire futur est inferme de ce gue l'immeuble dont dépendent les
biens et droits immobiliers présentement vendus est inclus dans le perimétre du
droit de Préemption Urbain de la Commune de MONTLUCON et se trouve donc
soumis au droit de préemption de la commune ou de son delegue.

La notification de la vente sera faite au moins un mois avant la date de celle-ci par
Monsieur le Greffier en Chef du TRIBUNAL JUDICIAIRE DE MARSEILLE,
conformement a la loi.

L'adjudicataire futur est informeé de ce que lintention de substituer doit étre
imperativement notifiee par la Commune au Greffier en Chef susnomme, au
plus tard trente jours a compter de l'adjudication.

Le titulaire du droit de préemption etant censé avoir renoncé a son droit si ce
delai n'etait pas respecte.

En conséquence, le vente intervenue au profit del'adjudicataire lors del'audience
des saisies immobilieres du TRIBUNAL judiciaire DE MARSEILLE, ne sera
définitive que sous condition du non exercice du droit de preemption.

Sous toutes réserves de l'application du dreit de Préemption Urbain aux wventes
aux encheres par adjudication, le candidat adjudicataire devra faire son affaire
du nouvel article L2131 du Code de l'Urbanisme issu de la loi N° 2000-1208 du 13
Decembre 2000 relative a la solidarité et au renouvellement urbain.

§ 5 - Il est rappelé a l'adjudicataire futur, les dispositions de l'article 20 nouveau de
la loi du 10 juillet 1965 sur la copropriéte, aux termes duquel lors de la mutation
a titre onéreux d'un lot de copropriété, et sile vendeur n'a pas présenté au
Motaire un certificat du syndic de la copropriete ayant moins d'un mois de date,
attestant quil est libre de toute obligation a l'égard du Syndicat, avis de la
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mutation doit étre donne par le notaire au syndic de limmeuble, par lettre
recommandeée avec avis de réception dans un délai de 15 jours a compter de la
date du transfert de propriéte.

Ledit article 20 étant applicable aux Enchéres Publiques, s'il n'a pas éte produit
un certificat du syndic de la copropriété attestant que le copropriétaire est libre
de toute obligation a l'egard du syndicat de la copropriete, avis de la mutation
doit étre faite au Syndic par lettre recommandée avec accuse de reception a
la diligence du poursuivant.

Avant l'expiration d'un délai de quinze jours a compter de la reception de cet
avis. le syndic peut former par acte extrajudiciaire, au domicile elu par le
poursuivant chez son avocat, opposition au versement du prix de la vente pour
obtenir le paiement des sommes restant dues par l'ancien propriétaire. Cette
opposition conforme a l'article 5-1 du décret du 17 mars 1967 contient election de
domicile dans le ressort du tribunal de grande instance de la situation de
limmeuble et, & peine de nullité. énonce le montant et les causes de la créance.
Les effets de l'opposition sont limites au montant ainsi enonce.

Tout paiement ou transfert amiable ou judiciaire du prix opéré en violation des
dispositions de larticle precite est inopposable au syndic ayant regulierement fait
opposition.

L 'opposition reguliere vaut au profit du syndicat mise en ceuvre du privilege
immobilier special mentionne a l'article 19-1 nouveau de la loi du 10 juillet 1965.

En outre, ladjudicataire devra respecter les dispositions de larticle 6 du décret
precité du 17 mars 1967 en avisant le syndic de la mutation pour le cas ou le
poursuivant ne le fasse pas.

L'adjudicataire futur devra se conformer aux réglements de copropriété en
volume et vertical.

§ 5 bis - Conformement aux dispositions de larticle 45-1de la loi N® 65-557 du
10 juillet 1965 precitee, l'adjudicataire futur peut, a8 sa demande, prendre
connaissance chez le syndic de la copropriegté du carnet dentretien de
limmeuble établi et tenu a jour par ce méme syndic, ainsi que du diagnostic
technique etabli dans les conditions de larticle L111-6-2 du Code de la
Construction et de [Habitation.

L'identité du syndic des lots de vente fera l'objet d'une annexe au présent
cahier des conditions de vente.

§ 6 — Dossier de diagnostic technique

Conformeément a l'ordonnance n® 2005-655 du 8 Juin 20045, a la Loi n® 2006-872
du 13 Juillet 2006 et & la Loi du 30 Décembre 2006, un dossier de diagnostic
technique comprend dans les conditions définies qui les regissent, les
documents suivants

1. Le constat de risque d'exposition au plomb prévu aux articles L1334-
5 et L1334-6 du Code de la Sante Publique,
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2. L'etat mentionnant la présence ou l'absence de matériaux et de
produits contenant de l'amiante prévu a larticle L.1334-13 du méme
Code,

3. L'etat relatif a la presence de termites dans le batiment prévu a
['Article L.133-6 du présent Code,

4. Dans les zones mentionnées au | de Article Li2g-5 du Code de
I'Environnement, l'état des risques technologiques et naturels prevus
au 2#™¢ alinéa du | du méme Article,

5. le diagnostic de performance energétique prevu a l'Article L134-1du
Code de la Construction et de I'Habitation,

6. l'etat de linstallation intérieure de gaz prévu aux articles R134-6 et
suivants du Code de 'Environnement,

7. L'état de linstallation électrique en vertu des articles L. 134-7 et 271-
6 du Code de la Construction et de l'habitation,

8. L'etat de linstallation d'assainissement et conformite de l'installation
d'assainissement d'eau en vertu de l'article L. 1331-1-1 du Code de la
Santé Publique.

9. le document etabli a lissu du controle des installations
d'assainissement non collectif mentionne a larticle L1331-11-1 du
Code de la Santé Publique,

10. dans les zones prevues a larticle L133-8, linformation sur la
présence d'un risque de merule.

e dossier de diagnostic technigue en cours de validiteé sera annexé au présent
cahier des conditions de vente.

PRIVILEGE SPECIAL MOBILIER DU TRESOR PUBLIC

Le redacteur du présent cahier des conditions de vente informe l'adjudicataire
futur qu'en raison des dispositions de 'Article 19201° du Code Genéral des
Impdts, le Tresor Public benéficie d'un privilege spéecial mobilier pour le
recouvrernent des taxes foncieres et des taxes assimilees (taxe d'enléevement
d'ordures meénageéres) ainsi que pour la faction de l'lmpdt sur les Societes due
par les sociétes a raison des revenus d'un immeuble.

Ce privilege porte sur les récoltes, fruits, loyers et revenus des immeubles.

Ce privilege bénéficie d'un droit de suite et il atteint donc les revenus des
immeubles imposés sans qu'il ne soit besoin de distinguer si ces immeubles
sont restes la propriété du contribuable ou s'ils ont été vendus a l'amiable ou
Jjudiciairement.

Il appartient a ladjudicataire futur de prendre tous renseignements
prealablement a l'adjudication relativement a l'existence d'une creance de taxe
fonciére ou assimilée du Tresor Public et d'un avis a tiers détenteur délivre a la
requéte de ce dernier a tout locataire de limmeuble sachant que l'effet de cet
avis a tiers détenteur demeurera aprés l'adjudication ou la vente amiable, le
privilege étant attache a l'immeuble.
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Il en est de méme pour la fraction de 'impdt sur les sociétés ci-dessus relatee,
le tout sous reserve des cas dans lesquels pour étre canserve, ce privilege
special immebilier doit étre publie dans un registre (débiteur commercant ou
personne morale de droit privel.

En aucun cas la responsabilité du poursuivant et de lavocat rédacteur du
present cahier des conditions de vente ne pourra étre recherchee de ce chef.

Ci-dessus plus amplement decrits et designes seront donc exposés et mis
en vente aux enchéres publiques par voie d'expropriation forcee, par devant
le TRIBUNAL JUDICIAIRE DE MARSEILLE, a laudience de vente du Juge de
I'Execution dudit Tribunal. Salle 8 - 25 rue Edouard Delanglade 13006
MARSEILLE sur une mise a prix de TRENTE MILLE EUROS (30 000.00 EUROS)
AVEC FACULTE DE BAISSES SUCCESSIVES DE MILLE EUROS EN MILLE
EUROS (1000.00 Euros en 1000.00 EUROS) EN CAS D'ABSENCE
D'ENCHERES ET JUSQU'A ADJUDICATION DU BIEN.

Pour étre adjuges au plus offrant et dernier enchérisseur en sus de ladite
mise a prix et en outre des clauses et conditions du présent cahier des
charges, étant précisé que les enchéres ne pourront étre portées que par
avocat inscrit au Barreau de MARSEILLE, et n‘ayant pas renoncé al'exercice
de la postulation.

Le présent cahier des conditions de vente a été fait, rédigé et dressé par moi,
avocat poursuivant, en mon Cabinet, le 23.01.2023
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